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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Liljestrand Group AB bedriver byggrorelse samt verksamhet genom dotterbolag. Bolaget med site i Haninge,
s6der om Stockholm, startade sin verksamhet &r 2001 som ett fastighetsbolag.

Koncernen har idag investeringar mot fyra inriktningar; fastighetsforvaltning, byggverksamhet, hotell och
restaurang samt handel.

2017/2018 var koncernens forsta ar d& IFRS-redovisning anvénds i hela koncernen. Tidigare anvéndes
redovisningsprincipen i underkoncernen Liljestrand Fastigheter. I och med redovisningsprincipen har tidigare ars
resultat justerats for att ge en mer réttvisande bild av koncernens finansiella utveckling. Verksamhetsaret
2018/2019 resultat dr vil tillfredstidllande och hérror till uppforandet och forséljning av ett tidigare
bostadsprojekt, bra lonsamhet i uthyrningen av koncernens befintliga fastigheter, en effektiv byggproduktion av
egna fastigheter samt en underliggande virdetkning i koncernens forvaltningsfastighetsbesténd.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltningen bedrivs i huvudsak med egen personal i underkoncernen, Liljestrand Fastigheter, som
4ger ett flertal kommersiella fastigheter och hyresfastigheter i Botkyrka, Haninge, Huddinge, Visby och Are. Vid
bokslutsdatum omfattar bestindet totalt ca 38 400 m2 uthyrningsbar yta fordelat enligt f5ljande:

11 400 m2 kontors-/industrilokaler

7 000 m2 hotellfastigheter

5 000 m2 vard, omsorg och &ldreboende.

15 000 m2 BOA bostadsfastigheter fordelat pa ca 300 hyresldgenheter.

Byggverksamhet

Byggverksamheten bedrivs av Liljestrand Entreprenad LE AB som utfor mark-, bygg- och installationsarbeten i
huvudsak inom koncernen. F.n. pégér arbeten i Uttran, Huddinge och Virmdo. Antalet anstéllda tj&nstemén och
byggarbetare uppgar till ca 25 personer senhdsten 2019.

Koncernens husfabrik, beldgen i Kilafors, Bollnds kommun har varit i drift sen rsskiftet 2017/2018. Fabriken
med 14 anstillda har under verksamhetsaret levererat utfackningspartier fér koncernens egna byggprojekt, bade
villor, flerbostadshus och skolan.

Byggrétter finns i huvudsak i Uttran for ytterligare ca 210 bostéder, ca 10 600 m2 BOA.

Utover befintligt innehav sé dr ca 12 600 m2 samhéllsfastigheter i form av skola och férskola pa 6 400 kvm samt
en fastighet om 6 200 kvm till offentliga sektorn under byggnation. Skolan kommer att ha en forsta inflyttning
december 2019 och slutlig inflytt sommaren 2020. Fastigheten skall hyresgéstanpassas till den offentliga sektorn
och berdknad inflyttning blir undér 2021.

Koncernen har dven under aret paborjat uppforandet av 8 st punkthus innehallande 206 hyresritter, ca 9 200 m2
BOA. Forsta inflyttning kommer att ske kvartal 2 2020 och stricka sig till kvartal 1 2021.

P4 Viirmdo pagér byggnation utav en anlidggning pé ca 5 000 m2 LOA bestéende av 5 st friliggande sméhus samt
4 hallar. Detta projekt berdknas vara klart kvartal 2 - kvartal 3 2020.

Hotell och restaurang

Tott Hotell forvirvades 2010 och ir ett komplett sporthotell i Are 6ppet &ret runt. Ca 175 rum, ca 47 000
géstndtter vintertid. Hotellet drivs helt i egen regi med egen personal. Hotellet dr stingt sedan maj 2019 och all
personal har avslutat sina tjinster. Hotellet har limnat in bygglov for att f& bygga fler hotellrum samt gora dvriga
renoveringar samt forbéttringar av hotellets fastighet och om dessa bygglov gér igenom s planeras 6ppning igen
2021/2022.

Under 2017 forvirvades dven Hotell Gute och Breda Blick, tvd mindre hotellanléggningar innanfér Visby
Ringmur. Sammanlagt ca 65 rum och Sppet aret runt. Bolaget har under aret utvecklats pa ett bra sitt med god
beldggning och 1onsamhet.

L-Restauranger AB driver Restaurang Gute och métes- och konferensverksamheten Brunnsgatan 8 i Stockholm.
Lokalerna rymmer ca 250-300 personer.
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Handel

Fjarde verksamhetsomradet, handel, utgdrs av forsiljning av upplevelser under varuméirket Box Experience som
i huvudsak bedriver natforséljning. Sportbilsdéck i Stockholm AB forvarar och siljer déck till storre
biléterforséljare. Specialistleverantdren Rétt fran Bérjan AB forser koncernens byggverksamhet med verktyg och
inféstningsmaterial samt bedriver extern férsiljning bade genom uppsokande verksamhet och i butik i Vendelso.

Agarforhallanden

Liljestrand Group AB é#gs till lika delar av Stefan och Bjorn Liljestrand.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsperioden i koncernen

Vi har fortsatt utveckla vért stora forviirv, fastigheten Lindhov 15:25, i Botkyrka kommun som innefattar
omradet kring Uttrans sjukhus, numera kallat Kvarnsjén/Uttran. Dotterbolaget Uttrans Forvalinings AB #ger
fastigheten som har ett utmérkt hogt lige med utsikt §ver Kvarnsjon. Huvudbyggnaden 4r nu inne i slutfasen av '
den omfattande ombyggnad/utbyggnad som inledes i slutet av 2014 som innebér att den i huvudsak innehaller
186 st bostdder som uppléts med hyresritt. Utdver hyresritterna s& hyr Botkyrka kommun souterringplanet i
fastigheten och bedriver dir LSS-verksamhet i lokaler. Under byggnation dr dven lokaler i form av restaurang
och livsmedelsaffir om ca 500 m2 om avses upplatas for nirservice.

AB Lekstugan 1 har p&borjat byggnation av skolfastighet inklusive tillhorande idrottshall pa ca 6 400 kvm. Ett
langsiktigt hyresavtal 4r tecknat med Jensen education AB dér forskolan har inflyttning december 2019 samt
arskurs 1-9 under juni 2020.

Fg &r uppfordes 39 st brf-lagenheter at Brf Sommarstugan, Kvarnsjén, med inflyttning under hosten 2018 och
vintern 2019 och detta péverkade koncernens resultat positivt for 2017/2018 med 6 msek. Under 2018/2019 har
resultatet péverkats positivt med ytterligare 24 msek. Utav den totala projektvinsten pa 59 msek &r nu 30 msek
resultatfort ver tva verksamhetsér.

Superheden 4 AB har fortsatt byggnationen av en 6 200 kvm samhéllsfastighet Supernovan 1 i Huddinge.
Forhandlingar &r slutférda med en hyresgiist inom den offentliga sektorn som tar hela fastigheten, hyresavtalet
vintar dock slutligt godk#nnande utav formella skél. Fastigheten berdknas vara fardigstilld och inflyttad under
2021.

Tott Hotell har under &ret haft 47 000 géstnétter samt beslut har tagits om att stéinga vér hotellfastighet och
avveckla befintlig hotellorganisation i véintan p4 att véra byggplaner skall kunna genomforas i Are. Det
ekonomiska positiva resultatet forklaras av bra intékter under Alpina VM samt att vi har sténgt hotellet fran 1
maj och ddrigenom kraftigt minskat driftkostnaderna for perioden maj tom augusti 2019.t.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsperiodens utging

Koncernbolaget Sandstugan 3 i Uttran AB har i december 2019 forvirvat fastigheten Tumba 8:344 som bestar av
19 hektar mark i Botkyrka. Koncernen har for avsikt att péborja planarbete/planprocesser for framtida
omfattande byggproduktion av frimst bostider.

Bygglov har ldmnat in for kvarteret Storstugan 2 med produktion av ca 160 hyresritter .

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Omviirldsrisker

Konjunkturen pé bostadsmarknaden i Stockholmsomrédet har déimpats men foretaget bedomer &nda en fortsatt
god efterfragan pa lagenheter/bostéder under de néirmaste éren, verksamheten styrs mot att dka
forvaltningsbestandet. Koncernens byggverksamhet koncentreras till nyproduktion av hyresritter, bostadsrétter
och smahus i Botkyrka. Samt till industri- och kontorslokaler i attraktiva arbetsomraden.

Framtida utveckling
Den nya detaljplanen Sandstugan 2 medger att ett flertal nya bostadsprojekt kan paborjas inom Kvarnsjon,

Botkyrka:
- Inom kvarteret Storstugan 2 planeras for ca 160 nya ldgenheter samt garage i tva plan.
Byggstart prel kv 3 2020. Inflyttning prel kv 4, 2021.
- Inom fastigheten Géststugan 1 planeras for ca 200 nya hyreslégenheter.

Byggstart har skett under kv 3, 2019 och inflyttning sker prel kv.2, 2020 till kv.1, 2021.

Uttver géllande detaljplan har Botkyrka kommun godként planarbete pé fastigheterna Sommarstugan 1-3
for byggnation av flerfamiljshus innebéllande ca 50 hyresritter. Antagandet av planen &r berdknat till kv. 4 2020.

Koncernen har dessutom 30 st villatomter i Kvarnsjdn som ligger byggklara dir tvd sméhus i det nérmaste &r i
fardigstallda per 2019-08-31. Fortsatt byggnation kommer att ske under 2019/2020.

Icke-finansiella upplysningar

Liljestrand Fastigheter &r en ledande aktr i utvecklingen av bostadsomrédet i Kvarnsjon Uttran. Botkyrka
kommun #r mycket ndjda med utvecklingen av omrédet. Hér skapas en ny och modern kommundel med néstan
1000 nya bostéder i olika upplatelseformer. Omréadet fir en egen nérservice, forskola, skola, butiker, kafé,
restaurang m.m. Dessutom finns det dldreboende och kommunal verksamhet i form av daglig verksamhet.

Flerarsoversikt koncernen

Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag. Belopp har angivits i tusentals kronor.

2018/2019 2017/2018 2016/2017

Nettoomséttning 209 686 132702 295 958
Resultat efter finansiella poster 135 886 101 205 140 704
Balansomslutning 1810 883 1496 886 1196 444
-Soliditet 40% 43% 48%

4



Flerarsoversikt moderbolaget

Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. Belopp har angivits i tusentals kronor.

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 160 662 137 794 131 768 206 007
Resultat efter finansiella poster -14293 21797 76 351 56 324
Balansomslutning 560 122 409 585 394 646 494 080
Soliditet 32% 48% 46% 27%
Ar 2015/2016 har inte omriknats till RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Forslag till disposition av vinst eller forlust
Till &rsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat 176 414 302
Arets resultat 1483427
kronor 177 897 729
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rékning dverfors 177 897 729
kronor 177 897 729

A,



Liljestrand Group AB
556609-1277

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr Riikenskapsaret

Not 2018/2019 2017/2018
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 5 209 686 132702
Aktiverat arbete for egen rdkning 26 922 44 061
Summa 236 608 176 763
Rorelsens kostnader
Révaror och fornddenheter -57 150 -33 493
Ovriga externa kostnader 6,8 -49 256 -47 962
Personalkostnader 7 =72 237 =13 772
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar och immateriella tillgingar 12 -9 189 -8618
Summa rérelsekostnader -187 833 -163 845
Virdeforandring forvaltningsfastigheter 11 97 578 97 636
Rorelseresultat 146 353 110 554
Rinteintikter 503 456
Rintekostnader -10 970 -9 805
Finansiella poster — netto -10 467 -9 349
Resultat fore skatt 135 886 101 205
Inkomstskatt 9 -27 181 -15941
Arets resultat 108 706 85264
Resultat hinforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 108 096 85 597
Innehav utan bestimmande inflytande 610 -333

108 706 85264

I koncernen aterfinns inga poster som redovisas som Ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat

dverensstimmer med arets resultat.

Noterna pé sidorna 11 tiil 33 utgdr en integrerad del av denna koncernredovisning. %



L

)
[
%2l

202002271

Liljestrand Group AB
556609-1277

KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgédngar
Immateriella tiligingar
Balanserade utgifter for 446 600
utvecklingsarbeten
Hyresrétter och liknande réttigheter 660 825
Ovriga immateriella tillgangar 0 22
Summa immateriella tiligdngar 1106 1 447
Materiella anléiggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 11 1528 300 1207 000
Rorelsefastigheter 12 143 321 123 379
Maskiner och inventarier 12 21391 22 462
Summa materiella 1693 012 1 352 841
ankiggningstillgdngar
Finansiella anléiggningstillgingar
Andelar i bostadsritt 15 3000 3 000
Ovriga finansiella tillgingar 9105 6 732
Summa finansiella 12 105 9732
anlédggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar 1706223 1364 020
Omsiittningstillgangar
Varulager
Projektfastigheter/bostadsrétter 41320 86 490
Férdigvaror 6716 6 540
Summa varulager 48 036 93 031
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3089 3071
Aktuella skattefordringar 352 1160
Ovriga kortfristiga fordringar 14 4 660 0
Forutbetalda kostnader och upplupna
intékter 1628 1835
Summa kortfristiga fordringar 91729 6 066
Banktillgodohavanden 46 896 33770
Summa omsittningstillgangar 104 661 132 867
SUMMA TILLGANGAR 1 810 883 1 496 886

g
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Liljestrand Group AB
556609-1277

Belopp i tkr

Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Aktiekapital 16 1600 1600
Balanserad vinst inklusive érets resultat 712 872 624 373
Eget kapital hinforligt till 714 472 625 973
moderbolagets aktiesigare
Innehav utan bestimmande inflytande 13 574 24281
Summa eget kapital 728 046 650 254
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 792 862 492 837
Uppskjutna skatteskulder 17 163 497 135116
Ovriga avséttningar 10 995 10 995
Summa langfristiga skulder 967 354 638 948
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 10 745 63111
Forskott frén kunder 2 988 4760
Leverantérsskulder 18 074 16 800
Skulder till intresseforetag 1000 1 000
Aktuell skatteskuld 3699 2994
Ovriga kortfristiga skulder 13 64 522 88 559
Upplupna kostnader och forutbetalda 14 455 30 460
intékter
Summa kortfristiga skulder 115 483 207 685
Summa skulder 1085 085 846 633
SUMMA EGET KAPITAL OCH 1810883 1496 886
SKULDER

Noterna pa sidorna 11 till 33 utgdr en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Liljestrand Group AB
556609-1277

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp i tkr " Hiinforligt till Moderforetagets aktieligare
Aktie- Balanserad Summa Innehay utan Summa
Not kapital vinst inklusive bestimmande eget
drets resultat inflytande kapital
Ingiende balans per 1 16 1600 558 776 560 376 14 599 574 975
_september 2017
Arets resultat och tillika 85 597 85597 -333 85264
totalresultat
Transaktioner med
aktiedigare
Utdelning -20 000 -20 000 -20 000
Innehav utan bestimmande 10015 10 015
inflytande som uppkommit
via forvirv av dotterforetag
Summa transaktioner med -20 000 =20 000 10 015 -9 985
aktiedigare, redovisade
direkt i eget kapital
Utgaende balans per 31 1600 624 373 625 973 24281 650 254
augusti 2018
Ingdende balans per 1 1600 624 373 625 973 24281 650 254
september 2018
Arets resultat och tillika 108 096 108 096 610 108 706
totalresultat
Transaktioner med
aktiedgare
Utdelning -20 000 -20 000 -20 000
Strukturforéndring 1569 1569 -2 448 -879
Innehav utan bestimmande - 1167 -1 167 -8 868 -10 035
inflytande som uppkommit
via forséljning av
dotterforetag
Summa transaktioner med -19 598 -19 598 -11 316 -30 914
aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital
Utgaende balans per 31 1600 712 872 714 472 13 574 728 046
augusti 2019




Liljestrand Group AB
556609-1277

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i tkr Riikenskapsaret
Not 2018/2019 2017/2018

Kassaflide fran den lépande verksamheten
Rorelseresultat 146 353 110 554
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet:

- Avskrivningar 9189 8618

- Virdeforandring forvaltningsfastigheter -97 579 -97 636
- Ovriga poster 24 730 35947
Erhallen rénta 503 456
Erlagd ranta -10 970 -9 805
Betalda inkomstskatter 739 -215
Kassaflide fran den lspande verksamheten fore '

fordndring av rorelsekapitalet 23 505 -23 975
Forandring varulager och pégéende arbeten 44 995 -4 229
Forandring kortfristiga rérelsefordringar -4 468 6755
Forgndring kortfristiga rorelseskulder -40 544 66 919
Summa foriindring av rorelsekapital -17 69 445
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 23 488 45 470
Kassafldde fran investeringsverksamheten ,
Kop av/investering i rorelsefastigheter -13 052 -716
Kop av inventarier, verktyg och installationer 12 -5210 -9419
Forsdljning av inventarier, verktyg och installationer 12 492 282
Kop av/investering i forvaltningsfastigheter 11 206 964 -137 916
Forsidljning av forvaltningsfastigheter 11

Investering i 6vriga anldggningstillgangar -2 373 -3 513
Erhéllen &terbetalning av 1an till nérstdende

Kassaflode fran investeringsverksamheten =227 107 -151 282
Kassaflode fréin finansieringsverksamheten *)

Upptagna lan 18 266 306 168 524
Amortering 1an frén kreditinstitut 18 -18 647 -27 019
Utbetald utdelning -20 000 -20 000
Transaktioner med minoritetsintresse -10 915 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 216 744 121 505
Minskning/6kning likvida medel
Arets kassaflode 13125 15 693
Likvida medel vid érets borjan 33770 18 077
Likvida medel vid arets slut 46 895 33770

*) Fordandring av finansiella skulder utgérs till sin helhet av amortering och upptagna nya lan vilket &terspeglas

i kassaflodesanalysen.

Noterna pé sidorna 11 till 38 utgtr en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Liljestrand Group AB
556609-1277

KONCERNENS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allméin information

Koncernredovisningen omfattar moderforetaget Liljestrand Group AB (moderforetaget) med org nr 556609~
1277 och dess dotterforetag (koncernen). Moderforetaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr Lirjungevégen 4, 136 69 VENDELSO.

Koncernen har idag inriktningar mot fyra inrikiningar; fastighetsforvaltning, byggverksamhet, handel och event
samt hotell och restaurang.

Styrelsen har den 20 februari 2020 godként denna koncernredovisning for offentliggtrande.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgift inom parantes avser jamforelseéret.
Vidare bendmns koncernen med Liljestrand Group och moderforetag bensimns Liljestrand Group AB.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats nér denna koncernredovisning uppriittats anges nedan.
Dessa principer har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprittande

Koncernredovisningen for Liljestrand Group AB ("Liljestrand Group”) har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International Financial
Reporting Standards (IFRS) och tolkningar frén IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits
av EU. Koncernredovisningen har uppréttats enligt anskaffhingsvérdemetoden, forutom forvaltningsfastigheter
som vérderas enligt verkligt vérde.

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med IFRS kréver anvéindning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsédndamél. Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmningar vid tillimpningen av koncernens
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som &r komplexa eller sddana
omraden dir antaganden och uppskattningar dr av vésentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar.
Nya standarder och tolkningar som {innu inte har tillimpats av koncernen

Ett antal nya standarder och tolkningar trider ikraft for rdkenskapsér som borjar efter 31 augusti 2019 och har
inte tillimpats vid upprittandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa forvéntas ha nigon visentlig
inverkan pé koncernens finansiella rapporter med undantag av de som f6ljer nedan:

~ IFRS 16 publicerades i januari 2016. Implementeringen av standarden kommer att innebéra att néistan samtliga
leasingkontrakt kommer att redovisas i leasetagarens balansrzkning, d4 ingen &tskillnad ldngre gors mellan
operationella och finansiella leasingavtal. Enligt den nya standarden ska en tillgéng (réttigheten att anvéinda
en leasad tillgdng) och en finansiell skuld avseende skyldigheten att betala leasingavgifter redovisas.
Korttidsleasingavtal och leasingavtal for vilka den underliggande tillgdngen har ett mindre vérde undantas.

Koncernen har satt samman en projektgrupp som under det géngna aret har granskat koncernens samtliga
leasingavtal med anledning av de nya reglerna i IFRS 16. Standarden kommer frimst att péverka
redovisningen av koncernens operationella leasingavtal. Vid balansdagen uppgér koncernens icke
uppségningsbara operationella leasingétaganden till 28 356 tkr. Av dessa &taganden hénfors cirka 1 500 tkr
till korttidsleasingavtal och 100 tkr till leasingavtal for vilka den underliggande tillgdngen har ett mindre
virde. Dessa kommer att redovisas som en kostnad linjart Gver leasingperioden. For de aterstiende
leasingitagandena forvéntar sig koncernen att redovisa nyttjanderitter som uppgér till cirka 26 756 tkr per 1
september 2019, leasingskulder pa 28 756 tkr.
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Justerat EBITDA som anvidnds for att mita segmentens resultat forvintas att 6ka med cirka 6 249 tkr.
Forandringen beror pé att kostnaderna for de operationella leasingavtalen tidigare ingick i EBITDA men
avskrivningen pa nyttjanderitten och réntan pa leasingskulden inte ingér i detta resultatmatt. Kassaflodet frén
den l6pande verksamheten kommer att oka och kassaflodet frén finansierings-verksamheten kommer att
minska med cirka 5 446 tkr d& amorteringen av leasingskulden klassificeras som kassafloden frén
finansieringsverksamheten.

Redovisningen for koncernen i egenskap av leasegivare kommer i allt vésentligt vara oforéndrad. Négra
ytterligare upplysningar kommer att tillkomma nista ar. Koncernen kommer att tillimpa standarden fian 1
september 2019. Koncernen avser att tillimpa den forenklade Svergéngsmetoden och kommer inte att rdkna
om jamforelsetalen. Nyttjanderitter gillande leasing av fastigheter vérderas pd den forsta tillimpningsdagen
som om standarden alltid hade tillimpats. Ovriga nyttjanderétter virderas till ett belopp som motsvarar
leasingskulden (justerade for forutbetalda ochupplupna leasingavgifter).

Inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har trétt i kraft, véntas ha ndgon vésentlig inverkan
pé koncernen.

2.2 Koneernredovisning

(a) Dotterforetag

Dotterforetag dr alla foretag dver vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
foretag nér den exponeras for eller har ritt till rérlig avkastning frén sitt innehav i foretaget och har méjlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i fretaget. Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen
fran och med den dag dé det bestdimmande inflytandet dverfors till koncernen. De exkluderas ur
koncernredovisningen frén och med den dag d& det bestimmande inflytandet upphor.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intikter och kostnader pé transaktioner mellan koncernforetag
elimineras. Vinster och forluster som resulterar frén koncerninterna transaktioner och som #r redovisade i
tillg&ngar elimineras ocksd. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i forekommande fall dndrats for
att garantera en konsekvent tillimpning av koncernens principer.

(b) Rorelseforviirv och tillgangsforvirv
Nir forvérv sker av andelar i dotterbolag utgor forvirvet antingen ett forvarv av rorelse eller forvirv av
tillgéngar.

Rorelseforvirv

Forvirvsmetoden anvénds for redovisning av koncernens rorelseforvirv. Kopeskillingen for forvirvet av ett
dotterforetag utgors av verkligt véirde pa Gverldtna tillgdngar och skulder som koncernen &drar sig till
tidigare #gare av det forvirvade bolaget. I kopeskillingen ingér dven verkligt vérde pé alla skulder som &r en
6]jd av en 6verenskommelse om villkorad kopeskilling. Identifierbara forvérvade tillgngar och &vertagna
skulder i ett rorelseforvirv virderas inledningsvis till verkliga virden pa forvérvsdagen. Forvérvsrelaterade
kostnader kostnadsférs nér de uppstar.

Tillgangstorviry

Ett forvirv av tillgdngar foreligger om till exempel det férvérvade bolaget endast fger en eller flera fastigheter
med hyreskontrakt, men forvérvet inte innefattar processer som erfordras for att bedriva rorelseverksambhet.
Nér forvérv av dotterforetag innebér forvirv av nettotillgéngar som inte utgdr rorelse fordelas
anskaffningskostnaden pé de enskilda identifierbara tillgngarna och skulderna, baserat pa deras verkliga vérde
vid forvérystidpunkten. Transaktionsutgifter liggs till anskaffningsvardet for forvérvade nettotillgangar vid
tillgdngsforviry.,

Se #ven not 4.1 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningséindamal.
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2.3 Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter '

Forvaltningsfastigheter, huvudsakligen bostadsfastigheter och lokal/kontorsfastigheter, innehas for langsiktig
uthyrning i syfte att generera hyresintéikter och virdestegringar och anvéinds inte av koncernen till visentlig del.
Forvaltningsfastigheter 1 koncernen redovisas initjalt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hénforliga
transaktionskostnader. Efter den initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt virde. I not
11 finns en nédrmare beskrivning for grunderna for Liljestrand Group AB:s vérdering av
forvaltningsfastigheterna.

Forandringar i verkligt virde av forvaltningsfastigheter redovisas i posten *Virdeforéindring
forvaltningsfastigheter” i koncernens rapport 6ver totalresultat.

Rorelsefastigheter
Rorelsefastigheter redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. 1 anskaffningsvéirdet ingar
utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nér det &r troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgdngen kommer att erhéllas av koncernen och utgiften kan faststéllas med tillforlitlighet samt att dtgérden
avser utbyte av en befintlig eller inforandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och
underhéllsutgifter kostnadsfors 16pande i den period som de uppstér.

Avskrivningarna pa rorelsefastigheter fordelas linjért utifran den berdknade nyttjandeperioden.

e Rorelsefastigheter 20-50 ar

Tillgéngarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods stut och justeras vid behov.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for avskrivningar. I anskaffningsvirdet
ingdr utgifter som direkt kan hénforas tili forvérvet av tillgdngen.

Avskrivningar p& maskiner och inventarier fordelas linjért utifrin den beréknade nyttjandeperioden.

e  Maskiner och inventarier 5-8 ar

Tillgéngarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
2.4 Immateriella tillgangar

Hyresriitter

Hyresritter redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Avskrivningar fordelas linjért utifrn den berdknade nyttjandeperioden. Uppskattad nyttjandeperiod uppgér till
10 &r.

Balanserade utgifier for utvecklingsarbeten

Utgifter for utveckling redovisas som tillgang i balansrékningen, om produkten dr tekniskt och kommersiellt
anvéindbar och foretaget har tillréickliga resurser att fullfolja utvecklingen och dérefter anvéinda eller sélja den
immateriella tillgingen. Det redovisade virdet inkluderar utgifter for material, direkta utgifter for 16ner och
indirekta utgifter som kan hénforas till tillgdngen pé ett rimligt och konsekvent siitt. Ovriga utgifter for
utveckling redovisas i rapporten &ver totalresultat som kostnad nér de uppkommer. I balansrdkningen
redovisade utvecklingsutgifter dr upptagna till anskaffningsvérde minus ackumulerade avskrivningar och
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eventuella nedskrivningar. Uppskattad nyttjandeperiod uppgér till 5 8r, vilket motsvarar den uppskattade tid
dessa kommer generera kassaflode.

Ovriga immateriella tillgdngar

Ovriga immateriella tillgdngar bestér av en teknikplattform. Balansposten redovisas till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivningar fordelas linjart utifrén den
bertknade nyttjandeperioden. Uppskattad nyttjandeperiod uppgér till 5 ar.

2.5 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgidngar

Tillg&ngar som skrivs av beddms med avseende pd virdenedgang nérhelst hindelser eller forandringar i
forhéllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r dtervinningsbart. En nedskrivning gors med det
belopp varmed tillgingens redovisade véirde dverstiger dess &tervinningsvérde. Atervinningsvérdet &r det hogre
av tillgdngens verkliga vérde minskat med forsiljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de ldgsta nivéer dér det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &n finansiella tillgangar, som tidigare har skrivits ner gors per
varje balansdag en provning av om aterfdring bor goras.

2.6 Finansiella instrument — for rikenskapsaret 2018-09-01 —2019-08-31

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

Koncernens finansiella tillgdngar och skulder utgdrs av posterna; andelar i bostadsritt, Svriga finansiella
tillgdngar, kundfordringar, likvida medel, 6vriga kortfristiga fordringar till den del de avser finansiella
instrument, skulder till kreditinstitut, leverantsrsskulder, évriga kortfristiga skulder till den del de avser
finansiella instrument.

a) Forsta redovisningstillfillet

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér koncernen blir part i instrumenitets avtalsméssiga
villkor. K&p och forsiljning av finansiella tillggngar och skulder redovisas pé affirsdagen, det datum da
koncernen forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstillfillet till verkligt vérde plus, for en tillgdng eller
finansiell skuld som inte redovisas till verkligt vérde via resultatrgkningen, transaktionskostnader som #r direkt
hénforliga till forvéry eller emission av finansiell tillgang eller finansiell skuld, till exempel avgifter och
provisioner. Transaktionskostnader for finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till verkligt varde via
resultatrdkningen kostnadsfors i rapporten dver totalresultat.

b) Finansiella tillgdngar - Klassificering och viirdering

Koncernen klassificerar och virderar sina finansiella tillgangar i kategorin upplupet anskaffhingsvérde samt
verkligt virde via resultatrikningen. Klassificeringen &r beroende av for vilket syfte den finansiella tillgngen
eller skulden forvarvades.

Investeringar i skuldinstrument:

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvirde

Klassificeringen av investeringar i skuldinstrument beror pé koncernens afférsmodell for hantering av
finansiella tillgdngar och de avtalsenliga villkoren for tillgngarnas kassafloden. Tillgngar som innehas med
syfiet att inkassera avtalsenliga kassafloden och dér dessa kassafloden endast utgor kapitalbelopp och rénta
viérderas till upplupet anskaffningsvéarde. Det redovisade virdet av dessa tillgangar justeras med eventuella
forvintade kreditforluster som redovisats (se Nedskrivning av finansiella tillgdngar nedan). Koncernens
finansiella tillgngar som vérderas till upplupet anskaffhingsvérde utgors av posterna kundfordringar, dvriga
kortfristiga fordringar och likvida medel.

\
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Investeringar i egetkapitalinstrument:

Finansiella tillgdngar virderade till verkligt virde via resultatrikningen

Koncernen vérderar alla egetkapitalinstrument till verkligt virde. Dessa redovisas dven i efterféljande perioder
till verkligt vérde och virdeforindringen redovisas i rapporten Sver totalresultat. Finansiella tillgangar
virderade till verkligt viirde &terfinns i posten andelar i bostadsrétt och 6vriga finansiella tillgingar.

¢) Finansiella skulder - Klassificering och virdering
Koncernen klassificerar och viirderar sina finansiella skulder i kategorin upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvdrde

Koncernens finansiella skulder virderas efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvérde
med tillimpning av effektivrantemetoden. Finansiella skulder bestér av skulder till kreditinstitut,
leverantorsskulder, Gvriga kortfristiga skulder till den del de avser finansiella instrument. Finansiella skulder
virderade till upplupet anskafthingsvérde klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom 12
ménader frdn balansdagen om dessa forfaller senare dn 12 ménader frin balansdagen klassificeras dessa som
langfristiga skulder.

d) Bortbokning ay finansiella tillgdngar och finansiella skulder

Finansiella tillgdngar tas bort frén rapporten éver finansiell stéllning nér rétten att erhalla kassaflsden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverforts och koncernen har Sverfort i stort sett alla risker och férméner som &r
forknippade med dgandertten.

Finansiella skulder tas bort frén rapporten over finansiell stdllning nér forpliktelserna har reglerats, annullerats
eller pa annat sétt upphort. D& villkoren for en finansiell skuld omforhandlas, och inte bokas bort fran
balansrékningen, redovisas en vinst eller forlust i rapport ver totalresultat. Vinsten eller forlusten berdknas
som skillnaden mellan de ursprungliga avtalsenliga kassaflodena och de modifierade kassaflédena diskonterade
till den ursprungliga effektiva réntan. '

e) Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen, endast nir det
finns en legal riitt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgngen och reglera skulden. Den legala rittigheten far inte vara beroende av framtida
héindelser och den méste vara rittsligt bindande for foretaget och motparten bade i den normala
affirsverksamheten och i fall av betalningsinstéllelse, insolvens eller konkurs.

f) Nedskrivning av finansiella tillgangar

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvdrde

Koncernen bedoémer de framtida forvintade kreditforluster som dr kopplade till tillgangar redovisade till
upplupet anskaffningsvirde. Koncernen redovisar en kreditforlustreserv fr sadana forvéntade kreditforluster
vid varje rapporteringsdatum.

For kundfordringar tilldimpar koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering, det vill séga, reserven
kommer att motsvara den forviintade forlusten 6ver hela kundfordrings livslingd. For att méta de forvéntade
kreditforiusterna har kundfordringar grupperats baserat pa fordelade kreditriskegenskaper och forfallna dagar.
Koncernen anvénder sig utav framétblickande variabler for forvintade kreditforluster. Forvintade
kreditforluster redovisas i koncernens rapport dver totalresultat.

2.6 Finansiella instrument — for riikenskapséret 2017-09-01—2018-08-31 (Jimnforelsedret)
Finansiella instrument finns i ménga olika balansposter och finns beskrivna nedan.
Klassificering

Koncernen klassificerar sina finansiella instrument i kategorierna lanefordringar och kundfordringar, finansiella
tillgngar som kan séljas respektive dvriga finansiella skulder. Klassificeringen 4r beroende av for vilket syfte
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den finansiella tillgdngen forvirvades. Ledningen faststiller klassificeringen av finansiella instrument vid det
forsta redovisningstillfillet.

Lanefordringar och kundfordringar

Lénefordringar och kundfordringar #r finansiella tillgéngar som inte #r derivat, som har faststéllda eller
faststéllbara betalningar och som inte #r noterade pd en aktiv marknad. De ingr i oms#ttningstillgéngar med
undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 ménader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som
anldggningstillgngar. Koncernens lanefordringar och kundfordringar utgors av f6ljande poster i
balansrdkningen; kundfordringar, likvida medel samt Gvriga kortfristiga fordringar till den del de avser
finansiella instrument.

Finansiella tillgdngar som kan siljas

Finansiella tillgAngar som kan s#ljas #r tillgingar som inte #r derivat och dér tillgdngarna identifierats som att
de kan siljas eller inte har klassificerats i ndgon av ovriga kategorier. De ingér i anldggningstillgdngar om
ledningen inte har for avsikt att avyttra tillgdngen inom 12 ménader efter rapportperiodens slut. I Liljestrand
Group utgdrs posten av ”Andelar i bostadsrittsforening” samt *Ovriga finansiella tillgngar”,

Ovriga finansiella skulder
Koncernens l&ng- och kortfristiga skulder till kreditinstitut, leverant6rsskulder och den del av &vriga
kortfristiga skulder som avser finansiella instrument klassificeras som &vriga finansiella skulder.

Redovisning och virdering

Kop och forsiljningar av finansiella instrument redovisas pd affirsdagen — det datum d& koncernen forbinder
sig att kopa eller sélja det finansiella instrumentet. Finansiella instrument redovisas forsta géngen till verkligt
vérde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgangar tas bort frén balansrikningen n#r rétten att erhalla
kassafléden frén instrumentet har 16pt ut eller verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och
forméner som r forknippade med dganderiitten. Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nér
forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utslidckts.

Lénefordringar och kundfordringar samt &vriga finansiella skulder redovisas efter anskaffhingstidpunkten till
upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av effektivrintemetoden. Finansiella tillgdngar som kan séljas
redovisas efter anskaffningstidpunkten till verkligt vérde.

2.7 Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde

Koncernen bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for en finansiell tillging eller en grupp av finansiella tiligéngar. En finansiell tillgang eller grupp av
finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det finns objektiva bevis for ett
nedskrivningsbehov till foljd av att en eller flera hindelser intréffat efter det att tillgingen redovisats forsta
géngen (en "forlusthiindelse") och att denna hiindelse (eller hindelser) har en inverkan pa de uppskattade
framtida kassaflodena for den finansiella tillgngen eller grupp av finansiella tillgangar som kan uppskattas pa
ett tillforlitligt s#tt.

For kategorin kundfordringar berdknas nedskrivningen som skillnaden mellan tiligngens redovisade védrde och
nuvérdet av uppskattade framtida kassafloden (exklusive framtida kreditforluster som inte har intréffat),
diskonterade till den finansiella tillgdngens ursprungliga effektiva réinta. Tillgangens redovisade vérde skrivs
ned och nedskrivningsbeloppet redovisas i érets resultat.

Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterfoljande period och minskningen objektivt kan hénforas till en
héndelse som intriffade efter att nedskrivningen redovisades (som exempelvis en forbéttring av géldenérens
kreditvérdighet), redovisas dterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i koncernens rapport §ver
totalresultat.

Tillgangar klassificerade som finansiella tillgangar som kan siljas
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Koncernen beddmer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov
foreligger for en finansiell tillgéng som kan séljas. Nér tillgdngar, som klassificerats som finansiella tillgangar
som kan siljas, séljs eller skrivs ner, férs ackumulerade justeringar av verkligt virde fran eget kapital till rets
resultat som vinster och foriuster frén finansiella instrument.

2.8 Varulager

Fdrdigvaror
Fardigvaror redovisas till det lidgsta av anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvéardet. Koncernens lager av
firdigvaror bestér till storsta del av nedanstéende produkter/varor:

Verktyg, skruv och andra typer av infistningsmaterial

Matvaror, dryck hanforligt till hotell och restaurangverksamheten
Forbrukningsmaterial

Affischer, kryddor och presentboxar

Anskaffningsvérdet faststélls med anvéndning av forst in, forst ut-metoden (FIFU). Nettoforsiljningsvérdet dr
det uppskattade forsdljningspriset i den lopande verksamheten, med avdrag for tillimpliga rérliga
forséljningskostnader. Fér homogena varugrupper tillimpas kollektiv vérdering.

Projektfastigheter

Posten utgors av de fastighetsprojekt som klassificerats som projektfastigheter. Avsikten med dessa fastigheter
ar att silja dem efter fardigstillandet. I anskaffningsvérdet for projektfastigheter ingér utgifter for
markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny-, till- eller ombyggnation.
Projektfastigheter redovisas fortldpande i balansrikningen till det ldgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsiljiningsvérdet, det vill sédga forsiljningsvirdet (marknadsvirdet) efter avdrag for berdknade kostnader
for firdigstillande och direkta forséljningskostnader.

Bostadsritter som innehas for forsaljning vérderas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och
nettoforséljningsvirdet pa balansdagen.

2.9 Kundfordringar

Kundfordringar &r finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder for salda varor och
tjénster i den 16pande verksamheten. Om betalning férvéntas inom ett &r eller tidigare, klassificeras de som

omséttningstillgdngar. Om inte, redovisas de som anléggningstillgéngar.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefier till upplupet anskaffningsvérde med
tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning,

2.10 Likvida medel

I'likvida medel ingér, i rapporten dver kassafldden endast banktillgodohavanden.
2.11 Aktiekapital

Stamaktier klassificeras som eget kapital.

2.12 Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjinster som har forvérvats i den lopande
verksamheten frén leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom
ett 8r. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.
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2.13 Uppléning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas
ddrefter till upplupet anskaffningsvirde.

2.14 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i koncernen rapport Sver
totalresultat, utom nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. I
sddana fall redovisas @ven skatten i Svrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beriiknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen 4r beslutade eller i
praktiken beslutade i de linder dédr moderforetaget och dess dotterforetag 4r verksamma och genererar
skattepliktiga intikter

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga virdet pa
tillgdngar och skulder och dessas redovisade virden i koncernredovisningen. Uppskjuten skatteskuld redovisas
emellertid inte om den uppstér till foljd av forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatt redovisas heller
inte om den uppstar till foljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
som inte #r ett rorelsefdrviry och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller
skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beréiknas med tillimpning av skattesatser (och —lagar) som har
beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla nér den berdrda uppskjutna skattefordran
realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjuten skatteskuld beriiknas pé skattepliktiga temporéra skillnader som uppkommer pé andelar i
dotterforetag, forutom for uppskjutna skatteskulder dér tidpunkten for aterforing av den temporéra skillnaden
kan styras av koncernen och det &r sannolikt att den temporéra skillnaden inte kommer att &terforas inom
overskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran som hinfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader avseende
innehav i dotterforetag, redovisas endast i den omfattning det #r sannolikt att den temporéra skillnaden kommer
att aterforas i framtiden och det kommer att finnas skattepliktiga 6verskott som avdraget kan utnyttjas mot.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas nir det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hinfor sig till
skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller olika
skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

2.15 Avsiittningar

Avsitiingar redovisas nir koncernen har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av tidigare hindelser, det
dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet och beloppet har berdknats pé
ett tillforlitligt stt.

2.16 Intiktsredovisning

Hyresintikter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal enligt not 5 nedan. Hyresintékter och
hyresrabatter redovisas linjért i koncernens rapport dver totalresultat baserat pa villkoren i hyresavtal.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintéikter. Intékter frén fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas
som intékt i den period som ersdttningen erhallits, i de fall inga ytterligare prestationer krévs frdn Liljestrand
Groups sida.

Resultat frin fastighetsforsiljning
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Liljestrand redovisar intékter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt dé&
kontrollen dvergétt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen. Vid bedémning av
intdktsredovisningens tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betriffande risker och férmaner samt
engagemang i den 16pande forvaltningen. Dirutdver beaktas omsténdigheter som kan péverka affirens utgéng
vilka ligger utanfor séljarens och/eller kdparens kontroll. Kriterierna for intiktsredovisning tillimpas pé varje
transaktion for sig.

Grundprincipen &r att intikter frén bostadsprojekt redovisas vid tidpunkten for 6verlimnande, det vill séiga i
samband med att slutkunden tilltrdder bostaden. Under byggtiden redovisas upparbetade kostnader i
tillgéngsslaget Projektfastigheter. Intikter redovisas nér bostiderna #r firdigstillda och kunden har tilltrétt.
Vanligast dr att Liljestrand ingér ett entreprenadavtal med en bostadsrittsforening (bestéllare). Slutkunden
koper en nyttjanderitt i foreningen motsvarande en sérskild lagenhet. Eftersom Liljestrand har kontroll 6ver
bostadsrattsforeningen under uppforandeperioden och fram till dess att forsiljning sker till slutkund s
konsolideras dessa enheter, Séledes foreligger inte nidgot kontrakt men en for Liljestrand extern part innan
slutkunden tecknat avtal. Liljestrands affirsmodell innebér att kontrollen §vergr till kunden som forvérvar
bostaden i samband med tillirdde av bostaden. Intidkter baseras pé den faktiska intdkten for forsalt
bostadsprojekt. Redovisad intdkt per bostad méts av en andel av bostadens bedémda kostnad vid projektets
firdigstillande.

Byggverksambhet (tjiinsteuppdrag/entreprenaduppdrag)

For tjansteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utgifter som &r hénforliga till ett utfort
tjansteuppdrag som intékt respektive kostnad i férhéllande till uppdragets férdigstéllandegrad p& balansdagen
(successiv vinstavrikning). Ett uppdrags firdigstdllandegrad bestéims genom att nedlagda utgifter pé
balansdagen jamfors med berdknade totala utgifter. I de fall utfallet av ett uppdrag inte kan berfknas pé ett
tillforlitligt sétt, redovisas intdkter endast i den utstriickning som motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter
som sannolikt kommer att erséittas av bestéllaren. En befarad forlust pé ett uppdrag redovisas omgaende som
kostnad.

For tjansteuppdrag pa lopande rikning redovisas inkomsten som &r hénforlig till ett utfort tjinsteuppdrag som
int#kt i takt med att arbete utfors och material levereras eller forbrukas.

Hotell-restaurang, upplevelseverksamhet samt handelsvaror och tjinster

Intikter som kommer frén forsiljning av varor och tjénster frén restaurangverksamheten redovisas nér kunden
konsumerar tjdnsten/varan. For hotellverksamheten redovisas en intékt nér kunden bor pé hotellet och ddrmed
utnyttjar tjansten. Vanligt forekommande #r att kunden i forskott betalt for sin vistelse varmed forskottet fran
kund rdknas av och intiktsfors ndr kunden erhaller tjdnsten.

Forsiljning av varor och tjénster redovisas vid leverans eller vad betrdffar hotelltjinsten nér denna nyttjas.
2.16 Leasing

Liljestrand Group som leasetagare

Leasing dér en visentlig del av risker och foérdelar med #gande behélls av leasegivaren klassificeras som
operationell leasing. Betalningar som goérs under leasingtiden (efter avdrag for eventuella incitament frin
leasegivaren) kostnadsfors i koncernens rapport dver totalresultat linjért Sver leasingperioden. Samtliga
leasingavtal i koncernen har klassificerats som operationella.

Liljestrand Group som leasegivare

Leasingavtal ddr i allt visentligt alla risker och forméner som 4r forknippade med dgandet faller pd uthyraren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal avseende forvaltningsfastigheter
och 6vriga tillgingar klassificeras utifran detta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under
operationella leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter. Hyresintikter redovisas linjért under
leasingperioden.

2.17 Ersittning till anstéllda

Kortfristiga ersiittningar till anstillda
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Skulder for 16ner och erséttningar, inklusive icke-monetéra férmaner och betald franvaro, som forvéntas bli
reglerade inom 12 méanader efter rikenskapsérets slut, redovisas som kortfristiga skulder till det odiskonterade
belopp som forvintas bli betalt nér skulderna regleras. Kostnaden redovisas i takt med att tjinsterna utfors av
de anstéllda. Skulden redovisas som forpliktelse avseende ersétiningar till anstéllda i koncernens balansrédkning.

Pensionsforpliktelser

I koncern &terfinns endast avgifisbestimda pensionsplaner. En avgiftsbestdmd pensionsplan dr en pensionsplan
enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har inte négra rittsliga
eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska enhet inte har tiliréickliga
tillgdngar for att betala alla erséttningar till anstéllda som hiinger samman med de anstélldas tjénstgdring under
innevarande eller tidigare perioder. Avgifterna redovisas som personalkostnader nér de forfaller till betalning.

2.18 Utdelningar

Utdelning till Moderforetagets aktiefigare redovisas som skuld i koncernens finansiella rapporter i den period
dé utdelningen godkéinns av Moderforetagets aktiedgare.

Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk)
kreditrisk och likviditetsrisk. Koncernen har ingen visentlig valutarisk dé inga vésentliga transaktioner,
tillgangar eller skulder forekommer i utléindsk valuta. Koncernen har inte heller nigra utlindska dotterforetag.
Koncernens évergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna
och efterstrivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pd koncernens finansiella resultat. Koncernen
anvénder sig inte derivatinstrument for att ekonomiskt sékra riskexponering.

Riskhanteringen skots av koncernfinans enligt policies som faststéllts av styrelsen. Styrelsen uppréttar skriftliga
policies s&vil for den dvergripande riskhanteringen som for specifika omraden, sdsom rénterisk, kreditrisk samt
placering av dverlikviditet.

(a) Marknadsrisk
(i) Rdénterisk

Koncernen har réntebérande finansiella tillgangar och skulder vars fordndringar kopplat till marknadsréntor
péverkar resultat och kassaflode fran den lopande verksamheten. Med rénterisk avses risken att forndringar i det
allménna rénteldget paverkar koncernens nettoresultat negativt. Koncernens rénterisk uppstér frimst genom
langfristig upplaning som loper med rorlig réanta. Uppléning som gors med rorlig réinta utsétter koncernen for
rénterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av utlaning och banktillgodohavanden med rérlig rénta.
Koncernen anvinder sig inte av derivatinstrument for att hantera rénterisken i uppléningen.

Skulder till kreditinstitut till rorlig rénta uppgick per balansdagen till 803 607 tkr (555 949 tkr), och koncernens
likvida medel till 46 896 tkr (33 770 tkr). En féréndring av réntelédget med +/- 0,25 %-enheter skulle innebéra en
péverkan pa koncernens rapport Sver totalresultat med +/~ 2 006 tkr (1 390 tkr,). Anledningen till att
resultateffekten har dkat #r hinforlig till okad lanefinansiering,

(b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras p& koncernnivi, med undantag for kreditrisk avseende utestiende kundfordringar. Varje
koncernforetag ansvarar for att folja upp och analysera kreditrisken for varje ny kund/hyresgést. Kreditrisk
uppstar genom likvida medel och tillgodohavanden hos banker samt kreditexponeringar gentemot kunder och
nérstdende. I de fall d& ingen oberoende kreditbedémning finns, gors en riskbedémning av kundens/hyresgéstens
kreditviirdighet déir dennes finansiella stillning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer.
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Individuella risklimiter faststdlls baserat pa interna eller externa kreditbedémningar i enlighet med de grénser
som satts av styrelsen. Anvindningen av kreditgrénser f5ljs upp regelbundet.

Ledningen forvintar sig inte nigra forluster till f61jd av utebliven betalning frin motparter.

(©) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk #r risken for att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina dtaganden avseende
finansiella skulder. Mals#ttningen med foretagets likviditetshantering #r att minimera risken for att koncernen
inte har tillrickliga likvida medel for sina kommersiella dtaganden. Kassaflédesprognoser upprittas av 1opande
av koncernens rérelsedrivande foretag med rapportering till ledningen. Ledningen foljer noga rullande prognoser
for koncernens likviditetsreserv for att sikerstélla att koncernen har tillréickligt med kassamedel for att mota
behovet i den lopande verksamheten.

Nedanstende tabell analyserar koncernens icke derivata finansiella skulder uppdelade efter den tid som pé
balansdagen aterstdr fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges i tabellen 4r de avtalsenliga,
odiskonterade kassaflodena.

Summa
Mindre dn Mellan 1 Mellan 2 Mer én 5 avtalsenliga Redovisat
Per 31 aungusti 2019 1ar och 2 r och 5 ar ar kassafléden viirde
Skulder till kreditinstitut 195 400 403 209 274103 20 046 892 760 803 607
Leverantorsskulder 18 074 - - - -
Ovriga kortfristiga skulder 64 807 - - - -
Summa 278 281 403 209 274 103 20 046 892 760 802 482
Summa
Mindre éin Mellan 1 Mellan2 Merén 5 avtalsenliga Redovisat
Per 31 augusti 2018 1 4ar och 2 ar och 5 ar ar kassafliden viirde
Skulder till kreditinstitut 151 758 188 713 250 115 12927 603 513 555949
Leverantdrsskulder 16 800 - - - 16 800 16 800
Ovriga kortfristiga skulder 89 559 - - - 89 553 89559
Summa 258 117 188 713 250 115 12 927 709 866 662 308

I ovanstdende tabell visas avtalsenlig forfallostruktur pé koncernens finansiella skulder
3.2 Hantering av kapital

Koncernens mél avseende kapitalstrukturen #r att trygga koncernens forméaga att fortsétta sin verksambhet, s att
den kan fortsétta att generera avkastning till aktiefigarna och nytta for andra intressenter och att upprétthélla en
optimal kapitalstruktur fr att halla kostnaderna for kapitalet nere.

Koncernen bedomer kapitalet pé basis av skuldséttningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som nettoskuld
dividerat med totalt kapital. Nettoskuld beridknas som total uppléning (omfattande posterna kortfristig uppléning
och langfristig upplaning i koncernens balansrikning) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital berdknas som
nettoskuld plus eget kapital.

31 augusti 2019 31 augusti 2018

Total upplaning (not 18) 803 607 555949
Avgér: likvida medel -46 896 -33 770
Nettoskuld 756 711 522179
Eget kapital 725 798 650 254
Totalt kapital 1 482 509 1172 433
Skulds#ttningsgrad 51% 44 %

N

21

NS



2020022713272

Liljestrand Group AB
556609-1277

3.3 Beriikning av samt upplysning om verkligt véirde
De olika nivaerna i verkligt virde-hierarkin definieras enligt f6ljande:
* Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

* Andra observerbara data for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt
(dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hirledda frén prisnoteringar) (nivé 2).

* Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pé observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data)
(niva 3)

De av koncernens tillgangar som vérderas till verkligt virde i balansrékningen avser forvaltningsfastigheter, se
upplysning om hur det verkliga virdet berdknas och niva i verkligt véirde-hierarkin i not 11 samt andelar i
bostadsrittsforening, se upplysning i not 15.

For koncernens finansiella tillgéngar samt skulder bedéms deras redovisade vérde i allt vésentligt motsvara det
verkliga viirdet, d& réintan pa langfristiga finansiella instrument &r rorlig och marknadsmissig, och for kortfristiga
finansiella instrument &r diskonteringseffekten ovésentlig.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsiindamal

Uppskattningar och bedomningar utvérderas 16pande och baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer,
inklusive forvéntningar pa framtida héndelser som anses rimliga under rddande forhallanden.

4.1 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningséindamaél

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for redovisningséindamal som
blir fsljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar
och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och
skulder under nistkommande rikenskapsér behandlas i huvuddrag nedan.

Viirdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt virde, vilket faststélls av foretagsledningen baserat pa
fastigheternas marknadsvirde. Visentliga beddémningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylréinta och
direktavkastningskrav, vilka dr baserade pa vérderarnas erfarenhetsméssiga bedomningar av marknadens
forréntningskrav pé jaimforbara fastigheter. Beddmningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader #r baserade pa faktiska kostnader men ocksé erfarenheter av jimforbara fastigheter.
Framtida investeringar har bedémts utifrn det faktiska behov som foreligger. Not 11 Forvaltningsfastigheter
innehaller ndrmare information om bedémningar och antaganden i dvrigt.

Skattemdssiga underskott

Liljestrand Group koncernen har skatteméssiga underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag eller andra framtida skattem#ssiga avdrag redovisas i den utstriickning det #r sannolikt att
avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Eftersom koncernen inte redovisar positivt
skattesmassigt resultat har en forsiktig bedomning foranlett att dessa underskott inte har balanserats. Liljestrand
Group redovisar inte uppskjutna skattefordringar avseende ackumulerade skatteméssiga underskott uppgéende
till 129 miljoner kronor (2018-08-31: 125 miljoner kronor), som kan utnyttjas mot framtida beskattningsbar
vinst.

4.2 Viktiga bedomningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper

Avgrinsning mellan rirelseforvirv och tillgangsforviry

Nir ett bolag forvirvas utgdr det antingen ett forvérv av rorelse eller ett forviry av tillgingar. Ett forvirv av
tillgdngar foreligger om forvérvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar
organisation och de processer som kréivs for att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv r
rorelseforvarv, Foretagsledningen beddmer vid varje enskilt forvérv vilka kriterier som &r uppfyllda. Under
2017/2018 och 2018/2019 &r beddmningen att enbart tillgdngsforvérv har genomforts.

Forvaltningsfastigheter och projektfastigheter
Koncern innehar bade projektfastigheter och forvaltningsfastigheter. Avsikten med projektfastigheter #r att silja 4\
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dem efter firdigstillandet. Forvaltningsfastigheter innehas for 1dngsiktig uthyrning i syfte att generera

hyresintikter och virdestegringar. Foretagsledningen gor &rligen en bedémning huruvida respektive fastighet
tillhor kategorin projektfastigheter eller forvaltningsfastighet. Dérvid tas hinsyn till detaljplaner samt efterfrégan

pa bostadsritter.

Not 5 Nettoomsittning

Nettoomséttningen fordelat per kategori:

2018/2019 2017/2018

Intéikter fran avtal med kunder
Intikter fran byggverksamhet 49 046 6 000
Resultat av fastighetsforséljning 24 000 6 000
Intdkter fran hotell-, restaurangverksamhet och handel 85594 75 894
Summa intiikter frin avtal med kunder 158 639 87 894
Hyresintékter 51 046 44 808
Aktiverat arbete for egen rikning 26 922 44 061
Totalt 236 608 176 763

Hyresintikterna firdelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

2018/2019 2017/2018
Hyresintikter bostider 25452 19 481
Hyresintikter lokaler och kontor 25594 25327
Totalt 51 046 44 808

Avtalade framtida hyresintdkter

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Nagra av forvaltningsfastigheterna leasas till

hyresgister under langfristiga operationella leasingavtal med ménatliga hyresbetalningar.

Framtida sammanlagda minimileaseavgifter for icke-uppségningsbara operationella leasingavtal for

forvaltningsfastigheter férdelas enligt foljande:

2018/2019 2017/2018
Inom 1 ér 32 996 28 887
Mellan 1 och 5 ar 100 870 46 148
Mer 4n 5 &r 143 124 64 263
Summa 276 993 139 298

Leasingintikier avseende operationella leasingavtal uppgaende till 51 046 tkr (44 808 tkr) ingr i koncernens

rapport dver totalresultat.

Intiikter frin byggverksamiiet

Detta intiiktsflode omfattar bade intékter frén entreprenad, bygg- och projekteringstjéinster. Under &ret har endast

ngra fa externa entreprenader genomforts.

Resultat ay fastighetsforsiljning

Under rakenskapsaret 18/19 har ytterligare 24 msek péverkat koncernens resultat positivt utav totala

projektvinsten for Brf Sommarstugan pa 59 msek. Totalt &r nu 30 msek resultatfort 6ver tva verksamhetsér,
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Under riakenskapséret 17/18 har Sommarstugan 1 i Uttran AB uppfort 39 st bostadsrittsldgenheter &t Brf
Sommarstugan dér delar av bostadsprojektet tilltriitts av slutkund vilket har inneburit en avrakning uppgéende till
6 mkr.

Intiikter fran hotell-, restaurangverksamhet och handel

Intéikterna frén denna del av verksamheten kommer ifrin hotellen Tott Hotell Are, Hotell Bredablick och Hotel
Gute i Visby samt restaurangen Gute Grill i Stockholm. Handelsintédkterna kommer ifrén ddckverksamhet och
forséljning av upplevelsepresentkort samt verktyg och infastningsmaterial.

Not 6 Hyreskostnader

Koncernen hyr fordon och maskiner enligt ej uppségningsbara operationella leasingavtal. Leasingperioderna
varierar mellan 1-25 ar. De flesta leasingavtalen kan vid leasingperiodens slut forléngas till en avgift som
Overensstémmer med en marknadsméssig avgift.

Framtida sammanlagda minimileaseavgifter for icke-uppségningsbara operationella leasingavtal ér som foljer:

2018/2019 2017/2018
Inom 1 &r 6386 6203
Mellan 1 och 5 &r 14 939 15497
Mer #n 5 ar 3 867 6 389
Summa 25192 28 089

Under éret kostnadsforda leasingavgifter uppgér till 15 246 tkr (2017/2018: 12 319 tkr) och ingér i posten dvriga
externa kostnader i rapporten over totalresultat.

Not7 Ersiittningar till anstéilida, m.m

Medelantalet anstiillda 2018/2019 2017/2018
Kvinnor 35 38
Min 84 87
Totalt 119 125

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och

pensionskostnader 2018/2019 2017/2018
Loner och andra ersittningar 49 448 52 521
Sociala avgifter 16 950 17217
Pensionskostnader — avgiftsbestdmda planer 3146 3594
Summa ersiittningar till anstillda 69 544 73 333

Loner och andra erséiittningar samt sociala kostnader

2018/2019 2017/2018
Loner och Loner och
andra Sociala andra Sociala

ersittningar  kostnader  ersiittningar kostnader
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Styrelseledaméter, verkstéllande direktérer och

andra ledande befatiningshavare 2320 1245 2258 1176
Ovriga anstillda 47128 18 851 49 993 19 636
Koncernen totalt 49 448 20 096 52 521 20 812

Konsfordelning i Koncernen (inkl dotterforetag) for styrelseledaméter och dvriga ledande
befattningshavare

2018/2019 2017/2018
Antal pa Antal pa
balansdagen Varav min _ balansdagen Varay
Styrelseledamoter 3 3 3 3
Verkstillande direktdr och 6vriga ledande
befattningshavare 3 3 3 3
Koncernen totalt 6 6 6 6
Ledande befattningshavare innefattar koncern-VD, ekonomichef och finanschef.
Not 8 Ersittningar till revisorerna
Ersiittningar till revisorerna 2018/2019 2017/2018
PwC
— Revisionsuppdraget 778 751
— Ovriga tjénster 560 340
Summa 1338 1092
Not9 Inkomstskatt
2018/2019 2017/2018
Aktuell skatt:
Aktuell skatt pé &rets resultat -774 -252
Summa aktuell skatt -774 -252
Uppskjuten skatt (not 17)
Uppkomst och aterforing av temporéra skillnader -26 407 -15 690
Summa uppskjuten skatt -26 407 -15 690
Summa inkomstskatt -27 181 -15 941
Inkomstskatten péd koncernens resultat fore skatt skiljer sig frén det teoretiska belopp som skulle ha framkommit
vid anvindning av den svenska skattesats for resultaten i de konsoliderade foretagen enligt foljande:
2018/2019 2017/2018
Resultat fore skatt 135 886 101 205
Inkomstskatt beriknad enligt skattesats i Sverige (22 %) -29 895 -22 265
Ej avdragsgilla kostnader -598 -2934
Ej skattepliktiga intikter 84 1535
Skatteméssiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats -806 -1 844
Effekt till f51jd av dndrad framtida skattesats (omvirdering av uppskjutna
skatteskulder) 4035 9 567
Summa inkomstskatt -27 181 -15 941
25

e
-




2020022713276

Liljestrand Group AB
556609-1277

Outnyttjade underskott for vilken ingen uppskjuten skattefordran har redovisats uppgér till 128 908 tkr (125 245
tkr fg &r). Uppskjuten skattefordran pa outnyttjade underskott uppgdr till 26 555 tkr (skattesats 20,6%).

Not 10 Innehav och investeringar i dotterforetag

Liljestrand Group har f6ljande dotterforetag per den 31 augusti 2019:

Verksamhet

Andel
stamaktier
som dgs av
koncernen

(%)

Namn Siite
Liljestrand Fastigheter AB Stockholm
Liljestrand Entreprenad LE

AB Stockholm
Bergvikens Husfabrik AB Stockholm
L-Restauranger AB Stockholm
Tott Hotell AB Stockholm
Tott Group AB Stockholm
L-Event AB Stockholm
Sportbilsddck i Stockholm

AB Stockholm
L-Renting AB Stockholm
Rétt Fran Borjan AB Stockholm
Brf Tott Exclusive, Are Stockholm

Fastighetsforvaltning genom dotterbolag

Bygg

Bygg
Restaurang

Hotell
Hotell
Event (vilande)

Dickforvaring och forséljning
Uthyrning av fordon/maskiner
Forséljning féstelement
Bostadsrittsforening

100

100
100
100
100
100
100

100
100
80
65

Samtliga dotterforetag konsolideras i koncernen. Réstrittsandelen i samtliga dotterforetag skiljer sig inte frén
den #gda andelen stamaktier. Inga visentliga héindelser har skett under aktuellt rikenskapsar.

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Liljestrand Group redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt virde i balansrakningen, vilket motsvaras av
fastigheternas marknadsviirden. Forindringar i marknadsvérdet redovisas som vérdeforandringar i rapporten dver
totalresultatet. Koncernens fastighetsbestdnd utgdrs av fardigstillda forvaltningsfastigheter. Dessa fastigheter #r:

Klena 2:10, Soderby Huvudgard 7:137, Botkyrka Storstugan 1, Lindhov 15:25, Storstugan 4, samt

Sommarstugan 4. I posten forvaltningsfastigheter inkluderas &ven byggritter samt fastigheter under uppforande i
form av Géststugan 1, Sommarstugan 1-3 samt Storstugan 2 (Iag tidigare som projektfastighet) avseende projekt

dér avsikten #r att uppfora forvaltningsfastigheter.

Koncernen 2019-08-31 2018-08-31
Inglende redovisat virde 1207 000 971 000
Investeringar i befintliga fastigheter 206 964 137 101
Forvérv - -
Avyttringar - -
Omklassificering frén projekifastighet 11941 1263
Koncernstrukturforéndring 4816 -
Virdefordndring, netto 97 578 97 636
Redovisat viirde 1 528 300 1207 000

AnliggningstillgAngar som stéllt som séikerhet

Uppléning har sikrats med forvaltningsfastigheter till ett virde av 746 429 tkr (2018-08-31: 553 627 tkr). Se

dven not 19 Stdllda sikerheter.
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Avtalsenliga forpliktelser
Liljestrand Group har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, uppfora eller exploatera en férvaltningsfastighet
eller for att utfora reparationer, underhdll eller forbattringar.

Redovisade belopp i koncernens rapport 6ver totalresultat avseende forvaltningsfastigheter:

2018/2019 2017/2018
Hyresintdkter 51046 44 308
Kostnader for de forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintékter under perioden ' -11 065 -10 463
Kostnader for de férvaltningsfastigheter som inte
genererat hyresintédkter under perioden - -
Forandring i verkligt virde 97 578 97 636

Se not 15 Fordelning hyresintikter avseende hyresintiikternas fordelning pa verksamhetsgrenar samt framtida
minimileaseavgifter for operationella leasingavtal avseende forvaltningsfastigheter.

Berikning av verkligt virde

i) Hierarki for verkligt viirde

Samtliga verkligt virde-vérderingar for forvaltningsfastigheter har genomforts med hjélp av betydande icke
observerbara data (niva 3 i verkligt vérde-hierarkin). Det har inte skett ndgon overforing mellan verkligt vérde-
nivéerna mellan rikenskapséren. Se not 3.3 Berdkning av samt upplysning om verkligt vérde avseende
beskrivning av de olika nivierna i verklig-hierarkin.

ii) Virderingstekniker som anvdints vid virderingen till verkligt viirde i nivd 3 samt koncernens virdering
Frén och med 6vergdngen till IFRS per 2016-09-01 anlitar koncernen externa, oberoende fastighetsvéirderare
som vérderar koncernens forvaltningsfastigheter. Vid slutet av rékenskapséret uppdaterar ledningen sin
beddmning av det verkliga vérdet for varje fastighet och tar da hénsyn till de oberoende varderingarna.
Ledningen faststiller fastigheternas virde inom ett intervall av rimliga verkligt virde bedémningar.

Verkligt virde for forvaltningsfastigheterna har berdknats genom en kassaflddesbaserad vérderingsmodell.
Virdet har beréiknats som nuvérdet av prognostiserade kassafloden samt restvérdet under en kalkylperiod, dér
diskonteringen har skett med en bedomd kalkylréinta. Antagandet for det framtida kassaflodet har gjorts baserat
pa bland annat; nuvarande utgéende hyra, ortens samt néromradets framtida utveckling, fastighetens
forutséttningar och position, marknadshyra, 1angsiktiga drifts- och underhdllskostnader samt bedémt
investeringsbehov. Kalkylrinta och diskonteringskrav baseras pd virderarens erfarenhetsmissiga bedémningar
av marknadens forrdntningskrav pa jamforbara fastigheter.

For innevarande rikenskapsar genomfordes den externa vérderingen av Nordier Property Advisors AB avseende
fastigheter dér viisentliga foréndringar dgt rum jamfort med foregiende ar. Den externa virderingen &r en
forenklad vérdering och vérdebedomningarna grundar sig pa sakuppgifter pa erhéllen information frén
Liljestrand Group. Nordier Property Advisors har inte utfort ndgon nidrmare kontroll utdver en allmén
rimlighetskontroll inom ramen for sitt uppdrag. S#rskilda férutséttningar har angivits for respektive objekts
virderingsutlatande. Bland annat har ett antal av vérderingsobjekten ett forvintningsvérde om fordndrad
detaljplan med mojlighet till utokad byggritt. Marknadsvédrderingen pé fastigheterna dr genomforda med ett
skattat ostikerhetsintervall om +/- 5 %.

Avseende forvaltningsfastigheter dér inga visentliga virdeforéindringar dgt rum under innevarande ar har
virdering genomforts genom utgéngspunkt i extern vérdering genomford tidigare &r. Analys av den externa
vérderingen har genomforts med hjélp av intern expertis for att sékerstéilla huruvida vésentlig foréndring har
skett.

iii) Upplysningar om beriikning av verkligt viirde med hjilp av icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen om betydande icke observerbara indata som anvénts i
aterkommande verkligt virdevérderingar i Niva 3. Se ovan for en beskrivning av de tillimpade
vérderingsteknikerna. /\‘\
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Beskrivning

Verkligt
virde

Icke observerbar
indata*

Intervall for
icke
observerbara
indata

Samband mellan
icke observerbar
indata och verkligt
viirde

2019-08-31

1 448 300

Bostadsfastigheter
Lokaler/Kontors-

under uppfiorande

Fastigheter/Fastigheter

Diskonteringsrénta

59%-9,7%

Kalkylrénta for
restvirde

59%-84%

Ju hogre
diskonteringsrénta och
kalkylréinta desto ldgre
verkligt virde.

Direktavkastningskrav

3.9%-6,23 %

Forvintad vakansgrad

025%-5%

Ju hogre
direktavkastningskrav
och forvéntad
vakansgrad, desto
lagre verkligt vérde

Tillvéixt hyresintédkter

2%

Ju hogre
hyreshojningstakt,
desto hogre verkligt
viirde

Byggritter

2018-08-31

80 000

Virde kr/kvin BTA

6319 —-6504
kr/kvm

Ju hogre vérde kr/kvim
BTA desto hogre
vérde

Bostadsfastigheter
Lokaler/Kontors-

under uppférande

Fastigheter/Fastigheter

1 069 000

Diskonteringsrénta

59%-9,7%

Ju hogre
diskonteringsrinta och
kalkylréinta desto ldgre
verkligt virde.

Kalkylrtinta for
restvirde

59%-8,4%

Direktavkastningskrav

39%-623%

Ju hogre
direktavkastningskrav
och forvintad
vakansgrad, desto
ldgre verkligt vérde

Forvintad vakansgrad

025%-5%

Tillvéxt hyresintdkter

2%

Ju hogre
hyreshojningstakt,
desto hogre verkligt
viirde

Byggritter

138 000

Virde kt/kvm BTA

6319—-6504
kt/kvm

Ju hogre virde kr/kvm
BTA desto hogre
viirde

*Det foreligger inga visentliga inbordes samband mellan icke observerbara indata som kan paverka vérderingen

till verkligt vérde.
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Not 12 Materiella ankiggningstillgdngar

Maskiner och

inventarier Rorelsefastigheter
Rikenskapséret 2017/2018
Ingdende redovisat virde 19704 124 722
Okning genom tillgingsforviry 9419 716
Minskning genom tillgéngsavyttring -282 -
Avskrivningar -6 379 -6 033
Utgaende redovisat viirde 22 462 123379
Per 31 augusti 2018
Anskaffningsvéirde 57 357 129 412
Ackumulerade avskrivningar -34 895 -6 033
Redovisat viirde 22 462 123 379
Riikenskapséret 2018/2019
Ingéende redovisat virde 22 462 123 379
Okning genom tillgingsforvirv 5210 13 052
Minskning genom tillgdngsavyttring -492 -
Justering anskaffningsvirde minioritetsvirde - 8977
Omklassificering 450 725
Avskrivningar -6 239 -2 812
Utgaende redovisat viirde 21 391 143 321
Per 31 augusti 2019
Anskaffningsvérde 53797 152 166
Ackumulerade avskrivningar -32 406 -8 845
Redovisat virde 21 391 143 321

Koncernens rorelsefastigheter bestar av tva hotellfastigheter i Visby, en hotellfastighet i Are,

bostadsrittsfastighet i Are samt fem mindre fastigheter i Sollenkroka.

Not 13 Finansiella instrument per kategori

2019-08-31

Finansiella tillgdngar

Finansiella tiligingar
virderade till verkligt

viirderade till upplupet viirde via
anskaffningsviirde resultatriikningen

Tillgngar i balansrikningen
Andelar i bostadsritter ~ 3000
Ovriga finansiella tillgéngar - onoterade andelar - 9105
Kundfordringar 3089 -
Ovriga kortfristiga fordringar (se not 14) 4 660/{/\ -
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Finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar
virderade till verkligt

viirderade till upplupet viir(?e via

anskaffningsviirde resultatrikningen

Banktillgodohavanden 46 896 -
Summa 54 645 12 105

Finansiella skulder viirderade
till upplupet anskaffningsvirde

Skulder i balansrikningen

Skulder till kreditinstitut 803 607
Leverantorsskulder 18 074
Ovriga kortfristiga skulder 65 522
Summa 887 203
2018-08-31

Léne-och  Finansiella tillgingar
kundfordringar som kan siljas

Tillgngar i balansrikningen
Andelar i bostadsritter - 3000
Ovriga finansiella tiligingar - onoterade andelar - 6732
Kundfordringar 3071 B
Ovriga kortfristiga fordringar (se not 14) - -
Banktiligodohavanden 33770 i
Summa 36 841 9732

Ovriga finansiella skulder

Skulder i balansrikningen

Skulder till kreditinstitut 555949
Leverantdrsskulder 16 800
Ovriga kortfristiga skulder 88 559
Summa 661 308
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Fordran aktielikvid - -
Ovriga poster 4 660 0
Totalt 4 660 0
Not 15 Andelar i bostadsriitter
2019-08-31 2018-08-31
Ingdende redovisat vérde 3000 3000
Virdeforiandring, netto - -
Redovisat virde 3000 3000
Andelar i bostadsrattsforening i Are pa Tott Hotell. Innehavet har vérderats till verkligt vérde.
30
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Not 16 Aktiekapital
Aktiekapital
Stamaktier 1600
Per 31 aungusti 2018 1600
Stamaktier 1600
Per 31 augusti 2019 1600

Aktiekapitalet bestér per den 31 augusti 2019 av 16 000 stamaktier med kvotvdrdet 100 kr vardera. Aktierna har

ett rostviirde pé 1 roster/aktie.

Not 17 Uppskjuten inkomstskatt

Forandring i uppskjutna skatteskulder under &ret, utan hinsyn tagen till kvittningar som gjorts inom samma

skatter#ttsliga jurisdiktion, framgar nedan:

. Uppskjuten Projekt-
Verkligt skatt hiinforlig fastigheter
virde  Verkligt 4
Obeskattade forvaltnings- viirde rorelsefastighet
Uppskjutna skatteskulder reserver fastigheter bostadsriitt Summa
Per 1 september 2017 454 107 265 550 11093 64 119 425
Redovisat i rapport 6ver
totalresultat -111 15789 -35 47 15690
Per 31 aungusti 2018 343 123 054 515 11093 111 135116
Justerat tidigare forvarv 1975 1975
Redovisat i rapport Gver
totalresultat -156 27377 0 -703 -111 26 407
Per 31 augusti 2019 187 150 431 515 12 364 0 163497
2019-08-31 2018-08-31
Uppskjutna skatteskulder:
— uppskjutna skatteskulder som ska betalas efter
mer #n 12 ménader 163 497 135116

— uppskjutna skatteskulder som ska betalas inom
12 manader

Uppskjuten skatt ska enligt géllande regelverk beaktas pé temporéra skillnader pa samtliga tillgangar och skulder
i balansrikningen, med undantag for temporéra skillnader pa fastigheter vid tillgangsforvérv. Dér ska
skilinaderna vid forvarvstidpunkten inte beaktas vid berdkning av uppskjuten skatt.

Not 18 Uppléning

Skulder till kreditinstitut 16per med rorlig rénta. For forfallostruktur, se not 3.1. Sakerhet for skulder till
kreditinstitut utgtrs av forvaltningsfastigheter och projektfastigheter,
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2019-08-31 2018-08-31
Langfristig uppldning
Skulder till kreditinstitut 792 862 492 837
Kortfristig upplaning
Skulder till kreditinstitut 10 745 63 111
Summa 803 607 555 949

Av koncernens skulder till kreditinstitut som i balansridkning och tabellen ovan redovisats som ldngfristiga
forfaller 180 357 mkr (2018-08-31: 222 159 mkr) till betalning inom tolv ménader beroende pé avtalens
réntevillkor. Dessa 18n har i samrad med bank under lingre tid regelméssigt omsatts sd att de i praktiken utgor
langfristig finansiering. Styrelsen avser dven framover fornya lanen i minst lika omfattning,.

Samtliga lanevillkor har uppfyllts under rdkenskapsaret.

Verkligt viirde

Verkligt virde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga uppléning bedoms i allt vésentligt motsvara det
redovisade védrdet, da lanen 16per med rorlig marknadsméssig rénta for 1angfristig uppléning, samt
diskonteringseffekten ar ovésentlig for kortfristig upplaning.

Not 19 Stiillda siikerheter

2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 1 100 000 553 627
Bostadsritter 11 599 11 904
Pantsatta aktier i dotterforetag - -
Inventarier med #ganderittsforbehall 2233 2 598
Banktillgodohavanden - 50
Totalt 1113832 568 179
Not 20 Nérstaende transaktioner
Foljande transaktioner har skett med nérstdende:
Forsiljning av varor och tjinster

2018/2019 2017/2018

Intékter frén transaktioner med nérstdende:
—Intikter fran nérstiende avseende byggtjénster 858 4642
—Intékter frén forséljning av bostadsrétter 7990 -
Summa 8 848 4642

Intikter frén transaktioner med nérstdende avser forsiljning av byggtjénster vid uppréttande av fastighet till

nirstdende bolag. Samtliga transaktioner sker pi marknadsméssiga villkor.

Hyreskostnader

2018/2019 .2017/2018
Kostnader fran leasingavtal med nérstéende:
— Hyreskostnad till nérstaende 1 883 2 643
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Summa 1 883 2 643

Kostnader som uppstatt i samband med transaktioner med nérstdende avser hyreskostnader i samband med hyra
av bostadsritter fran nirstdende bolag, Hyra belatas p& marknadsmaéssiga villkor.

Riintekostnad till niirstaende

2018/2019 2017/2018
Kostnader avseende rénta pd 1dn frén nérstdende:
— Réntekostnad till nérstdende 1672 978
Summa : 1672 978
Kostnaden avser markandsmassig rénta pd lan ifrdn aktiefigare
Fordringar och skulder vid drets slut
2019-08-31 2018-08-31
Fordringar pa nérstaende:
—Fordran pa nirstaende - -
Skulder till nérstiende:
—Skuld till nérstdende 37970 34 933
Totalt 37970 34 933

Skuld till nérstdende avser 1an ifran aktiedgare. Marknadsméssig rénta betalas baserat pé statslnerintan + 3%.
Léanet &r klassificerat som ett kortfristigt 1n, dock har lanet en langfristig karaktér och amorteras pd anmodan.

Stiillda sikerheter samt ansvarsfirbindelser ill formdn for nirstdende
Inga stéllda sikerheter till forméan for nérstdende aterfinns i koncernen.

Not 21 Hiindelser efter rapportperiodens slut

Koncernbolaget Sandstugan 3 i Uttran AB har i december 2019 forvérvat fastigheten Tumba 8:344 som bestér av
19 hektar mark i Botkyrka. Koncernen har for avsikt att pdborja planarbete/planprocesser for framtida
omfattande byggproduktion av framst bosttider.

Bygglov har limnat in for kvarteret Storstugan 2 med produktion av ca 160 hyresrétter .
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr
Riikenskapsaret

Not 2018/2019 2017/2018
Rorelseintikter
Nettoomsittning 3 160 662 137 794
Fordndringar av lager under tillverkning och pagéende
arbete for annans rikning
Ovriga rorelseintikter 536 31
Summa 161 198 137 825
Rérelsekostnader
Révaror och fornddenheter -146 163 -131 664
Ovriga externa kostnader 5,11 -8 753 -9 667
Personalkostnader 4 -16 175 -15245
Av- och nedskrivningar av matericlla
anldggningstillgingar -894 -970
Summa rorelsesens kostnader -171 985 -157 547
Rorelseresultat -10 787 -19 721
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 -2 065 43 947
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 834 599
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 275 -3 028
Summa resultat fran finansiella poster -3 506 41 519
Resultat efter finansiella poster -14 293 21797
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 21210 20984
Limnade koncernbidrag -5433 -4 836
Resultat fore skatt 1483 37 946
Skatt pd &rets resultat 7 - -
Arets resultat 1483 37946

I moderforetaget aterfinns inga poster som redovisas som §vrigt totalresultat varfor summa totalresultat

Gverensstimmer med arets resultat.

Noterna pa sidorna 39 till 46 utgtr en integrerad del av denna &rsredovisning.
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MODERFORETAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Maskiner och inventarier 1196 2252
Summa materiella anliggningstillgdngar 1196 2252
Finansiella anléiggningstillgingar ,
Andelar i koncernforetag 8 7934 7934
Agarintessen i Ovriga foretag 17 5095 2722
Andra langfristiga fordringar 3010 3010
Summa finansiella anliggningstillgéngar 16 040 13 666
Summa anliggningstillgingar 17 236 15918
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Projektfastigheter 24 806 28 681
Pégéende arbete for annans rikning 9 150 552 115479
Summa varulager mm 175 358 144 160
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1425 1030
Fordringar hos koncernforetag 331909 225302
Aktuella skattefordringar 352 379
Ovriga kortfristiga fordringar 1764 207
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 316 122
Summa Kkortfristiga fordringar 335 765 227 040
Banktillgodohavanden 31764 22 467
Summa omsiéttningstillgingar 542 886 393 667
SUMMA TILLGANGAR 560 122 409 585

Noterna pa sidorna 39 till 46 utgér en integrerad del av denna arsredovisning.
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Belopp i tkr

Not 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 10 1 600 1600
Reservfond 320 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 176 414 158 469
Arets resultat 1483 37946
Summa eget kapital 179 818 198 334
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 12 864 13170
Summa langfristiga skulder 12 864 13170
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 305 510
Leverantérsskulder 6 507 6 547
Skulder till koncernforetag 319507 124 337
Ovriga kortfristiga skulder 38 543 64 301
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2577 2386
Summa kortfristiga skulder 367 440 198 081
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 560 122 409 585

Noterna pa sidorna 39 till 46 utgoér en integrerad del av denna &rsredovisning.
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MODERFORETAGETS FORANDRING I EGET KAPITAL

Belopp i tkr
" Bundet eget Fritt eget kapital
kapital
Not Aktiekapital Balanserad resultat Summa eget kapital
inklusive inklusive drets resultat
reserviond
Ingiende balans per 10 1920 178 469 180 389
1 september 2017
Arets resultat tillika 6vrigt 37 946 37946
totalresultat
Summa totalresultat ‘ 37 946 37946
Transaktioner med aktiedgare i
deras egenskap av dgare
Utdelning -20 000 -20 000
Utgdende balans per 1920 196 414 198 334
31 augusti 2018
Ingdende balans per 1920 196 414 198 334
1 september 2018
Arets resultat tillika 6vrigt 1483 1483
totalresultat
Summa totalresultat 197 897 199 817
Transaktioner med aktiedigare i
deras egenskap av dgare
Utdelning -20 000 -20 000
Utgaende balans per 1920 177 897 179 817

31 augusti 2019

Noterna pa sidorna 39 till 46 utgér en integrerad del av denna drsredovisning.
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i tkr
Rikenskapsaret
Not 2018/2019 2017/2018

Kassafléde fran den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -10787 -19 721
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

- Avskrivningar 894 970

- Ovriga poster 2
Erhéllen rénta 834 599
Erlagd rénta -2275 -3 028
Erhélina utdelningar 54 109
Betald skatt 27 -111
Kassafliode fran den lopande verksamheten fore

fordindring av rorelsekapitalet -11 307 32 816
Okning/minskning varulager och pgéende arbeten -31198 17 805
Okning/minskning kundfordringar -395 536
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -108 358 20246
Okning/minskning leverantdrsskulder -40 2 835
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 169 605 -6 685
Summa fordndring av rorelsekapital 29 614 -5755
Kassaflode fran den lopande verksamheten 18 307 27 061
Kassaflide frian investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar -164 -659
Sélda materiella anldggningstillgdngar 326 5
Tillskott till koncernforetag -2 065 -5 803
Investeringar i andra langfristiga virdepapper - -1220
Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstiligngar - -3 010
Investeringar i intressebolag -2 373 -
Forvérv av dotterforetag, efter avdrag for forvérvade likvida
medel 8 - -
Sélda dotterforetag 8 - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 276 -10 687
Kassaflide fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1956
Amortering av skuld -306 -603
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder 205 -510
Erhéllet koncernbidrag 21210 20 984
L#mnat koncernbidrag -5 433 -4 836
Utbetald utdelning -20 000 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 734 -3 009
Minskning/6kning likvida medel
Arets kassaflode 9297 13 365
Likvida mede] vid arets bérjan 22 467 . 9102
Likvida medel vid arets slut 31764 22 467

Noterna pa sidorna 39 till 46 utgdr en integrerad del av denna &rsredovisning.
N\
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MODERFORETAGETS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allmén information

Liljestrand Group AB (Moderforetaget i Liljestrand Group koncernen) &r ett foretag som #ger och forvaltar
fastigheter genom dotterbolag. Bolaget forvaltar med ett tjugotal anstéllda aktier i dotterbolag samt
tillhandahaller koncernbolagen centrala tjanster inom administration, marknadsforing,
fastighetsforvaltningstjanster, byggledning, projektering, affdrsutveckling och koncernledning.

Moderbolaget bedriver vidare byggrorelse gemensamt med dotterbolaget Liljestrand Entreprenad LEAB.

Moderforetaget 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med stite i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r
Larjungevégen 4, 136 69 Vendelso.

Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgift inom parantes avser jamforelseéret.

Not 2 Sammanfattning av moderféretagets viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tilldimpats nér denna &rsredovisning upprittats anges nedan. Dessa
principer har tillimpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Arsredovisningen fr moderforetaget 4r upprittad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. I de fall moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper &n koncernens
redovisningsprinciper, som beskrivs i not 2 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvérdemetoden.

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med RFR 2 kréiver anvindning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsédndamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa bedémningar vid tilldmpningen av moderforetagets
redovisningsprinciper. De omréden som innefattar en hog grad av bedomning, som #r komplexa eller sidana
omraden dér antaganden och uppskattningar dr av visentlig betydelse for &rsredovisningen anges i
koncernredovisningens not 4.

Moderforetaget utsitts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker: marknadsrisk (valutarisk och
rénterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Moderforetagets 6vergripande riskhanteringspolicy fokuserar pé
oftrutstigbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstréivar att minimera potentiella ogynnsamma effekter
pé koncernens finansiella resultat. For mer information om finansiella risker hénvisas till koncernredovisningen
not 3.

Moderforetaget tillimpar andra redovisningsprinciper #n koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstiiliningsformer

Resultat- och balansrikning f6ljer arsredovisningslagens uppstéllningsform. Rapport 6ver forandring av eget
kapital foljer koncernens uppstiliningsform men ska innehalla de komponenter som anges i ARL. Vidare innebar
det skillnad i bendmningar, jamfort med koncernredovisningen, frimst avseende finansiella intédkter och
kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet inkluderas forvérvsrelaterade kostnader. Nér det finns en indikation pé att andelar i
dotterforetag minskat i viirde gors en berikning av atervinningsvirdet. Ar detta ligre #n det redovisade vérdet
gors en nedskrivning, Nedskrivningar redovisas i posten “Resultat fran andelar i koncernforetag”.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag l&mnade frén moderforetag till dotterforetag och koncernbidrag erhéllna till moderforetag frin
dotterforetag redovisas som bokslutsdisposition. Limnat aktiesgartillskott redovisas i moderbolaget som en
okning av andelens redovisade vérde och i det mottagande foretaget som en 6kning av eget kapital.

Intikter
Intikter frén byggverksamhet redovisas enligt férdigstallandemetoden.
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Finansiella instrument
IFRS 9 tillampas ej i moderforetaget. Moderforetaget tillimpar istéllet de punkterna som anges i RFR 2 (IFRS 9
Finansiella instrument, p. 3-10).

Finansiella instrument vérderas med utgéngspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterfoljande perioder kommer
finansiella tillgdngar som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet med l4gsta
virdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvérde. Derivatinstrument med negativt verkligt
virde redovisas till detta virde.

Vid bertkning av nettoférsdljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgdngar ska principerna
for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tilldimpas. For en fordran som redovisas till
upplupet anskaffningsvirde p koncernnivé innebir detta att den forlustriskreserv som redovisas i koncernen i
enlighet med IFRS 9 #ven ska tas upp i moderforetaget.

Not 3 Nettoomséttning

Nettoomsiittningen fordelar sig pa féljande verksamhetsgrenar:
2018/2019 2017/2018

Nettoomséttning fastighetsuthyrning 1201 1162
Nettoomsittning byggverksamhet 159 461 136 632
Totalt 160 662 137 794

Moderbolaget har dven administrativa funktioner som ligger i byggverksamhetsomsitiningen sésom ledning,
ekonomi, marknad och forsédljning samt allmén administration som de tillhandahéaller bolag inom koncernen.
Bolaget forvaltar dven koncernens fastighetsbestand.

Not4  Ersiittningar till anstéllda, m.m

Medelantalet anstéillda 2018/2019 2017/2018
Kvinnor 8 7
Min 13 12
Totalt 21 19

2018/2019 2017/2018
Loner och andra erséttningar 10 636 10 171
Sociala avgifter 3702 3522
Pensionskostnader — avgifisbestimda planer 1325 1340
Summa erséttningar till anstillda 15 663 15033
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Not7 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resultatrikningen 2018/2019 2017/2018
Aktuell skatt:

Aktuell skatt pé &rets resultat 0 0
Justeringar avseende tidigare ar 0 0
Summa aktuell skatt 0 0

Inkomstskatten pd resultatet fore skatt skiljer sig frin det teoretiska belopp som skulle ha framkommit vid

anvindning av skattesats for resultaten i moderforetaget enligt fljande:

2018/2019 2017/2018
Resultat fore skatt 1483 37946
Inkomstskatt beridknad enligt skattesats i Sverige (22 %) 327 8 348
Skatteeffekter av:
Ej skattepliktiga intakter - -11 904
Ej avdragsgilla kostnader 477 2297
Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten skattefordran
redovisats -804 1259
Summa redovisad skatt 0 0
Kvarvarande underskottsavdrag per 2019-08-31 uppgar till 106 mkr
Not8 Andelar i koncernforetag
2019-08-31 2018-08-31
Ingaende anskaffningsvirde 7934 12293
Forvarv - -
Lamnat aktiedgartillskott - 5803
Nedskrivning - -10 162
Nyemisson - -
Forvérv av dotterforetag - -
Avyttringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 7934 7934
Utgiende redovisat viirde 7 934 7934
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Andel
stamaktie
r som
Registrering direktigs
s- och av Redovisat
verksam- moderfére Redovisat virde viirde
Namn hetsland Verksamhet taget (%) 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsforvalin
Liljestrand Fastigheter ing genom
AB Stockholm dotterbolag 100 100 100
Liljestrand Entreprenad
LE AB Stockholm Bygg 100 1346 1346
Bergvikens Husfabrik
AB Stockholm Bygg 100 1 000 1 000
L-Restauranger AB Stockholm Restaurang 100 2108 2108
Tott Hotell AB Stockholm Hotell 100 1 000 1000
Tott Group AB Stockholm Hotell 100 50 50
L-Event AB Stockholm Event (vilande) 100 100 100
Sportbilsdick i Dickforvaring
Stockholm AB Stockholm och forsiljning 100 540 540
Uthyrning av
L-Renting AB Stockholm fordon/maskiner 100 1591 1591
Forsdljning
Ritt Fran Borjan AB Stockholm fistelement 80 100 100
Summa: 7934 7934
Not 9 Pégiende arbete for annans réikning
Uppdrag till fastpris 2019-08-31 2018-08-31
Ingéende balans 115479 141 353
Nedlagda kostnader 176 494 99 377
Fakturerade delbelopp -141 421 -125 251
Summa 150 552 115 479

Not 10 Eget kapital
For information om aktiekapital se not 16 i koncernredovisningen.
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut 16per med rorlig réanta. Inga skulder till kreditinstitut ska betalas tillbaka senare &n om
fem &r.

2019-08-31 2018-08-31

Léngfristig upplining

Skulder till kreditinstitut 12 864 13 170
Kortfristig uppléning - -
Skulder till kreditinstitut 305 510
Summa 13 169 13 680

Av bolagets skulder till kreditinstitut som i balansrikning och tabellen ovan redovisats som langfristiga forfaller
samtliga 1n till betalning inom tolv ménader beroende pé avtalens réntevillkor. Dessa lan har i samrad med bank
under [dngre tid regelméssigt omsatts s& att de i praktiken utgér lAngfristig finansiering. Styrelsen avser dven
framdver férnya lanen i minst lika stor omfattning varpa ovan uppdelning mellan lang respektive kortfristig
upplaning gjorts.

Verkligt virde

Verkligt viirde pd bolagets langfristiga respektive kortfristiga upplaning beddms i allt vésentligt motsvara det
redovisade viirdet, da l&nen loper med rorlig och marknadsméssigrénta for langfristig upplaning, samt
diskonteringseffekten #r ovésentlig for kortfristig uppléning.

Not 12 Hyreskostnader

Moderbolaget hyr fordon och maskiner enligt ej uppsédgningsbara operationella leasingavtal. Leasingperioderna
varierar mellan 1-25 &r. De flesta leasingavtalen kan vid leasingperiodens slut forlingas till en avgift som
overensstimmer med en marknadsméssig avgift.

Framtida sammanlagda minimileaseavgifter for icke-uppsidgningsbara operationella leasingavtal &r som foljer:

2018/2019 2017/2018
Inom 1 ar . 2589 1909
Mellan 1 och 5 ar 571 369
Mer &n 5 ar - -
Summa 3160 2278

Under éret kostnadsforda leasingavgifter uppgér till 2 789 tkr (2017/2018: 2 264 tkr) och ingér i posten dvriga
externa kostnader i resultatrikningen.

Not 13 Nirstdende transaktioner
Inga transaktioner har genomforts p& annat &n marknadsméssiga villkor med nérstiende.
Foljande transaktioner har skett med nérstiende:

Forsiljning av varor och tjinster till nirstiende

2018/2019 2017/2018
Intdkter frén transaktioner med nérstdende:
—Intékter fran koncernforetag avseende administrativa tjédnster,
byggtjénster, ledning, ekonomi, marknad samt :
fastighetsforvaltning 153 294 132 867
—Int#kter frin Ovriga nérstdende avseende byggtjinster 858 4642
Summa 154 152 137 509
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Riintekostnad till néiirstiende

2018/2019 2017/2018
Kostnader avseende rénta pé 14n frén néirstaende:
— Riintekostnad till ndrstaende 1672 978
Summa _ 1672 978
Avser riinta pa 18n ifrén aktiesigare, se vidare kommentar i koncernens not 20.
Fordringar och skulder vid drets slut
2019-08-31 2018-08-31
Fordringar péd nérstiende:
— Fordran pa koncernforetag 331909 225302
— Fordran pé §vriga nérstdende - -
Totalt 331909 225 302
Skulder till nirstende:
—Skuld till koncernféretag 319 507 124 337
—Skuld till 6vriga nérstdende 37970 34933
Totalt 357 477 159270

Alla mellanhavanden mellan moderforetag och dotterforetagen har klassificerats som kortfristiga och 16per utan

rénta.

Skuld till 6vriga nérstdende avser 1an frén aktiedgare, for vidare information kring viltkor se koncernens not 20.

Not 14 Stillda séikerheter

2019-08-31 2018-08-31

Bostadsritter 11599 11 904

Totalt 11599 11 904
Not 15 Eventualforpliktelser

2019-08-31 2018-08-31

Borgen for koncernbolagsskulder till kreditinstitut 674 405 471785

Borgen for koncernbolags kop av aktier - -

Borgen for koncernbolags skulder och forpliktelser 2718 3623

Summa eventualforpliktelser 677123 475 408

iy



Liljestrand Group AB
556609-1277

Not 16 Agarintressen i 6vriga foretag

2019-08-31 2018-08-31
Ingéende anskaffningsvirde 2722 1503
Forvérv 2373 1219
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 5095 2722
Not 17 Forslag till vinstdisposition
Till &rsstimmans forfogande star f5ljande vinstmedel:
Balanserat resultat 176 414
Arets resultat 1483
Kronor 177 898
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rékning dverfors 177 898
Kronor 177 898

Not 18 Hiindelser efter rapportperiodens slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter rapportperiodens slut.
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UNDERSKRIFTER

Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstdimman 2020-02-20 for faststillelse.

Styrelsen och verkstillande direktoren forsékrar att koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS s8dana de antagits av EU och ger en rittvisande bild av koncernens
stdllning och resultat. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed och ger en rittvisande
bild av moderbolagets stéllning och resultat.

Forvaltningsberittelsen f6r koncernen och moderbolaget ger en réttvisande 6versikt 6ver utvecklingen av
koncernens och moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och
osidkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér i koncernen star infor.

Stockholm 2020-02-20

Bjéfm Liljestrdnd L‘/K% Stefan Liljestrand

Styrelseledamot Verkstédllande direktor

Vér’wmberéittelse har ldmnats 2020-02-20
iﬁ s/ PieéyraterhofseCoopers AB

v Hans-Ulric Josefsson /
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstaimman i Liljestrand Group AB, org.nr 556609-1277

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen for Liljestrand Group AB for
rikenskapsaret 2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av koncernens
finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sisom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen.
Forvaliningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstaimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen f6r moderbolaget samt
rapport Gver totalresultatet och balansridkningen for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direki6ren som har ansvaret for att A&rsredovisningen och
koncernredovisningen uppréitias och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, s& som de antagits av EU, och Aarsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att upprétia en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av &rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktGren
for bedémningen av bolagets och koncernens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sd &r
tillampligt, om férhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkttren avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra négot av
detta.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen finns pé
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning f6r Liljestrand Group AB for rakenskapséret 2018-09-01 — 2019-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstéllande direktéren ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande direktSren ska skdta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som dr ndvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i Gverensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfribet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelsens ledamot eller verkstillande
direki6ren i nigot visentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till n&gon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pénigot annat s#itt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eti forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsherittelsen.

Stockholm den 20 februari 2020
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