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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Liliestrand Group AB bedriver byggrorelse samt verksamhet genom ett flertal dotterbolag. Bolaget
med sate i Haninge, séder om Stockholm, startade sin verksamhet ar 2001 som ett fastighetsbolag.

Koncernen har idag tre verksamhetsomréden; fastighetsforvaltning och byggverksamhet, hotell och
restaurang samt handelsverksamhet.

Resultatet for verksamhetsaret 2020/2021 ar val tillfredstéllande och harror till:
- Fardigstallandet och forsaljningen av 20 smahus.
- Kraftigt dkade hyresintdkter pa grund av nyproducerade och inflyttade fastigheter som Okar
koncernens bestand samt bra |6nsamhet i uthyrningen av koncernens befintliga fastigheter.
- En effektiv byggproduktion av egna fastigheter
- Samt stérre underliggande virdedkning i koncernens forvaltningsfastighetsbestand som okar
genom nyproduktionen.

Koncernens balansomslutning har ékat kraftigt under aret framst beroende pa férdigstéllande av

nyproduktion av forvaltningsfastigheter samt en storre roreisefastighet. Det egna kapitalet ar fortsatt
pé en hog niva.

Fastighetsférvaltning och byggverksamheten

Fastighetsférvaltningen bedrivs med egen personal i underkoncernen, Liljestrand Fastigheter, som
ager ett flertal kommersiella fastigheter, samhéllsfastigheter och hyresfastigheter i Botkyrka, Haninge,
Huddinge, Varmdo, Visby och Are. Under aret har uthyrningsbar yta 6kat genom byggnation.

Vid bokslutsdatum omfattar bestandet totalt ca 78 167 kvm (50 500 kvm), varav

forvaltningsfastigheter 65 275 kvm (43 300 kvm) och rérelsefastigheter 12 892 kvm (7 200 kvm),
uthyrningsbar yta.

Fastighetsbestandet fordelas enligt féljande:

35 115 m2 (19 600) BOA bostadsfastigheter fordelat pa ca 690 hyreslégenheter.
12 560 m2 (12 300) LOA kontors-/industrilokaler

17 600 m2 (11 400) LOA samhallsfastigheter

12 892 m2 (7 200) LOA hotellfastigheter

Summan av ovan uppgar till 78 167 kvm (50 500 kvm).

Byggverksamheten bedrivs av Liljestrand Group och ett antal dotterbolag.

Planering, ledning, byggprojektering samt utveckling av byggproduktionen utfors av moderbolaget
Liljestrand Group AB, som under verksamhetsaret starks kraftigt med nyanstéllningar.

Liljestrand Entreprenad LE AB och L-Bygg Stockholm AB utfor mark-, bygg- och installationsarbeten i
huvudsak inom koncernen. Antalet anstéllda tjansteman och byggarbetare som avser
byggverksamheten uppgar till ca 55 personer senhdsten 2021.
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Koncernens husfabrik, belégen i Kilafors, Bolinds kommun har under verksamhetsaret levererat

utfackningspartier fér koncernens egna byggprojekt, 30 st villor samt ett sjuvaningshus, Storstugan 2,
innefattande 159 hyresratter samt garage. Bolaget har 13 anstéllda.

Entreprenadmaskiner samt fordon tillhandahails byggverksamheten genom koncernens
uthyrningsbolag L-Renting AB.

Hotell och restaurang

Tott Hotell forvarvades 2010 och ar ett komplett sporthotell i Are. Sedan maj 2019 ar hotellet stangt
foér ombyggnation.

Under 2017 forvarvades Hotell Gute och Breda Blick, tvd mindre hotellanldggningar med totalt ca 70
rum innanfér Visby Ringmur.

L-Restauranger AB driver Restaurang Gute med plats for ca 250-300 personer pa Brunnsgatan 8 i
Stockholm.

Sedan varen 2021 driver Vindé Glass & Logi AB, Glassvillan, en uppskattad glassrestaurang och
konferensanlaggning pa Varmdo.

Handelsverksamhet
Utgors av forséljning av presentkort pa upplevelser under varumérket Box Experience som i

huvudsak bedriver natforsaljning. Specialistieverantoren Rétt frdn Bérjan AB bedriver forsaljning av
infastningsmaterial.

Agarforhallanden

Liljestrand Group AB &r ett familjeégt foretag som ags av familjen Liljestrand.

Vasentliga hindelser under rakenskapsperioden i koncernen
Fastighetsforvaltning och byggverksamheten

Var byggverksamhet och fastighetsforvaltning har sedan férvarvet ar 2013 av fastigheten Lindhov
15:25 och tillkommande fastighetsforvarv genom aren varit koncentrerad till omradet kring Uttrans
sjukhus, numera Kvarnsjon/Uttran, som sammantaget kommit att utvecklas till ett
samhallsbyggnadsprojekt. Vi har under dret i olika bolag utvecklat omradet och beskriver nedan
nagra av de viktigaste forandringarna:

- Koncernen har &ven under aret fardigstallt av 8 punkthus innehallande 206 hyresbostader, ca
9 200 m2 BOA. Allt ar uthyrt.

- Projektet Storstugan 2 med 159 hyresratter i Uttran, Botkyrka &r vid bokslutsdatumet
delinflyttad och ca 2/3 av lagenheterna har tilltratts. Projektet fardigstélls under kommande
rakenskapsar.

- Fastigheten Botkyrka Lindhov 15:25 har utdkats genom fastighetsreglering med av del av
Lindhov 15:32. Har byggs 9 stycken uthyrningsenheter for féretagsboende som ska vara
fardigstallda under 2022.
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Vi har vid sidan av Kvarnsjén/Uttran under 2020/2021 i hogre grad utveckiat var fastighetsverksamhet
i andra geografiska omraden i Stockholmsomradet som exempelvis:

- Projektet Supernovan har fardigstéllts och Polismyndigheten har tilltratt fastigheten i april
manad. Hyresintikterna samt koncernens resultat kommer att 6ka i och med uthyrningen.

- Pa Varmdo (Sollenkroka) &r nu byggnationen klar. Rorelsefastigheterna ar pa ca 5 000 m2
LOA bestaende av 5 friliggande smahus samt 4 hallar. Fastigheterna hyrs ut till dotterbolag.

- Fastigheten Botkyrka Mullvaden 11 har forvarvats med befintligt bygglov om 16 lagenheter
och tva lokaler. Byggstart hosten 2021, inflyttning hésten 2022.

Hotell och restaurang

Tott Hotell Are har varit stingt sedan maj 2019. Bygglov fér ombyggnation av den befintiiga
fastigheten har erhallits varen 2020, vilket skapat mdjlighet att tillskapa ca 50 rum, byggnation har

pabdrjats. Planarbete for ytterligare byggnation i anslutning till befintlig fastighet pagar. Beréknat klart
i december 2022.

L-Restauranger AB har haft en riktigt tufft verksamhetsar. Rorelsen har blivit kraftigt paverkad av
Covid-19 med vésentlig nedgang i omsattning och ett stdrre minusresultat i rérelsen.

Hotellrérelsen i Visby som bedrivs genom Breda Blick och Gute AB har, med tanken pa den stora
inhemska turismen haft ett riktigt bra ar. Omsattningen har 6kat och rorelsen uppvisar ett storre
plusresultat.

Visentliga hindelser under rikenskapsperioden i moderbolaget

Under aret har moderbolaget tillskjutit aktieagartillskott om 30 MSEK till Liljestrand Fastigheter AB for
att forstarka det egna kapitalet i underkoncernen. Tillskottet har kvittats mot fordringar.

Bolaget har slutfakturerat projektet med att fardigstéila 206 hyresratter och garage ar koncernbolaget
Gaststugan 1 AB.

Visentliga hidndelser efter rikenskapsperiodens utgang

Den nybyggda fastigheter Storstugan 2 med 159 bostéder, garage i tva plan samt markparkeringar ar
helt uthyrd.

Koncernen har slutfort projektet Hattstugan, byggnation och forsaljning av 30 villafastigheter i
Kvarnsjon, Uttran Botkyrka kommun, varav 10 stycken efter rdkenskapsperiodens utgang.
Innevarande ar, 2021/22, kommer att paverkas positivt pa resultatet samt omséattningen kommer att
6ka kraftigt efter avyttring av dessa fastigheter.

Liljestrand Group AB har ytterligare forstarkt sin projekteringsavdelning med flertalet nyanstallningar
vilket gér att vi kan forbereda och forbattra den framtida byggproduktionen.

| september forvirvades en omfattande byggrattsportfélj som omfattar uppskattningsvis ca 80 000
BTA i kommunerna Osteraker och Vallentuna tillsammans med Turbinen Forvaitning AB.

| november forvarvades fastigheten Bollnas Vik 10:1, fastigheten omfattar ca 11 500 kvm

uthyrningsbar yta och ca 10 ha tomt med omfattande byggrétt. Delar av fastigheten ska anvandas ‘
koncerninternt av Bergvikens Husfabrik som behdver ut6ka{# m
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| december slutfordes en affdr dar Liljestrand Group, genom dotterbolag, forvarvade 50 % av ett
projekt fér uppférande av 84 stycken hyresbostéder i Steninge, Sigtuna, &ven har ar Turbinen
halftenagare.

Innan arsskiftet gjordes via, en extrastdmma, en utdelning om 16 mkr. Agarna har efter utdelningen
Okat sin inlaning med motsvarande summa.

Férvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Framtida utveckling:

- Pa smahustomterna Sommarstugan 1-3 har Botkyrka kommun godként planarbete for att se
éver och &ndra byggnationen till flerfamiljshus. Antagande beréknad till 2023.

- Koncernen fortsatter att driva utbyggnad och ombyggnad av fastigheten Varmdd Mértnés
1:526.

- Fastighetsutveckling av Arefastigheterna fortsatter.

- Projektera och utveckla den stora fastigheten Botkyrka Tumba 8:344. Omradet bestar av ca
19 ha som i Botkyrka kommuns 6versikisplan ska bebyggas med i huvudsak bostader. Dialog
pagar med Botkyrka kommun angaende planprogram for hela omradet dar fastigheten ligger.

- Projektering, utveckling samt byggnation av de tillsammans med Turbinen &gda fastigheterna
i Sigtuna, Akersberga och Vallentuna.

- Vispér en terhamtning av koncernens hotell och restaurangverksamhet efter pandemin och
ser positivt pa segmentets utveckling.

Yttrande om omsittning och resultat

Sammantaget ser koncernen en positiv utveckling pa sitt 6kade fastighetsbestand med tillhérande
hyresintakter samt en 6kad I6nsamhet och goda kassafléden fran framst hyresférvaltningen samt
byggverksamheten.

Koncernens hotell- och restaurangverksamhet ser en klart ljusare framtid efter Covid-19 pandemin.

Omvarldsrisker
Liljestrand Group-koncernen &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfaktorer.

Konjunkturen p& bostadsmarknaden i Stockholmsomradet ar fortsatt stark och styrelsen bedomer en
fortsatt god efterfragan pa lagenheter/bostader under de ndrmaste aren, verksamheten fortsatter att
oka forvaltnings-besténdet. Kopplat till denna utveckling ser vi att de vasentligaste riskerna hanger
samman med politiska beslut som paverkar byggnationskostnader och detaljplaner framét. En fortsatt
rorlighet pa bostadsmarknaden mot bakgrund av konjunktur m. m. ar vasentlig for var verksamhet.

Ranterisken definieras som risken for att forandringar i rantelaget paverkar koncernbolagens
finansierings-kostnad. Rantorna samt marknadens avkastningskrav paverkar det verkliga vardet som
vara forvaltningsfastigheter redovisas till i efterféljande koncernbalansrakning.

Det finns en politisk risk i bedrivandet av offentligt finansierad verksamhet i privat regi. Vi hyr ut delar
av vart fastighetsbestand till privat skola och vardinrattning.
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Flerarsoversikt koncernen

Koncernens ekonomiska utveckling i sammandrag. Belopp har angivits i tusentals kronor.

2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017

Nettoomsattning 315 344 150 961 209 686 132 702 295 958
Resultat efter finansiella poster 341 777 320 955 135 886 101 205 140 704
Balansomslutning 3121037 2545574 1810883 1496886 1196 444
Soliditet 39% 37% 40% 43% 48%

Flerarsoversikt moderbolaget

Moderbolagets ekonomiska utveckling i sammandrag. Belopp har angivits i tusentals kronor.

2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017

Nettoomsattning 328 839 277 208 160 662 137 794 131 768
Resultat efter finansiella poster -17 619 -16 209 -14 293 21797 76 351
Balansomslutning 576 951 593 242 560 122 409 585 394 646
Soliditet 36% 26% 32% 48% 46%

Forslag till disposition av vinst eller férlust

Till arsstammans forfogande star féljande moderbolagets vinstmedel:

Balanserat resultat 149 343 987
Utdelning pa extra bolagsstédmma i december 2021 -16 000 000
Arets resultat 54 968 767

kronor 188 312 754

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 188 312 754
kronor 188 312 754
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estrand Group AB
5609-1277

ONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

aslopp i tkr Rikenskapsaret
Not 2020/2021 2019/2020
drelsens intdkter
ettoomsattning 5 315 344 150 960
ktiverat arbete for egen rékning 30 165 63 409
umma 345 509 214 369
orelsens kostnader
avaror och fornédenheter -08 401 -40 660
vriga externa kostnader 6,7 -35 847 -29 832
ersonalkostnader 8 -68 207 -58 836
v- och nedskrivningar av materiella
niaggningstillgangar och immateriella tillgangar 7,13 -20 875 -17 600
yvriga rorelsekostnader -422 -
summa rorelsekostnader -223 752 -146 929
rardeforandring forvaltningsfastigheter 12 246 256 281 775
?relseresultat 368 013 349 215
“inansiella intakter 9 102 202
éantekostnader 9 -25 595 -22 372
Nedskrivning av 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 9 -743 -6 090
Finansiella poster — netto -26 236 -28 260
Resultat fore skatt 341777 320 955
Inkomstskatt 10 -61 479 -61 218
Arets resultat 280 298 259 738
Resuitat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare 265 497 250 172
innehav utan bestammande inflytande 14 801 9 566
280 298 259 738

| koncernen aterfinns inga poster som redovisas som ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat

Sverensstammer med arets resultat.

Noterna pa sidorna 12 till 40 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Liljestrand Group AB
556609-1277

KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella tiligangar 120 240
Hyresratter och liknande réttigheter 330 495
Summa immateriella tillgangar 450 735
Materiella anlaggningstillgangar
Nyttjanderattstillgangar 7 25 522 26 795
Forvaltningsfastigheter 12 2 669 746 2171174
Rorelsefastigheter 13 215 522 187 784
Maskiner och inventarier 13 28 028 32 465
Summa materiella anldaggningstillgangar 2938 818 2418 219
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i bostadsratt 14,15 3000 3 000
Ovriga finansiella tillgangar 14 1 005 1005
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 005 4 005
Summa anlaggningstillgangar 2943 273 2422 959
Omsittningstillgangar
Varulager
Projektfastigheter/bostadsrétter 16 56 850 78 975
Ovrigt varulager 7 052 7 699
Summa varulager 63 902 86 674
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 2706 1993
Ovriga kortfristiga fordringar 14,17 21 449 1904
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 226 2023
Summa kortfristiga fordringar 27 381 5920
Banktillgodohavanden 86 481 30 021
Summa omsittningstillgangar 177 764 122 615
SUMMA TILLGANGAR 3121 037 2 545 574
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Liljestrand Group AB
556609-1277

Belopp i tkr

Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Aktiekapital 18 1 600 1 600
Balanserad vinst inklusive drets resultat 1195 532 930 489
Eget kapital hanférligt till moderbolagets 1197 132 932 089
aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande 31 756 16 983
Summa eget kapital 1228 888 949 072
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga avsattningar 19 4 259 4 259
Uppskjutna skatteskulder 20 282 209 224 692
Skulder till kreditinstitut 14, 21 1165 766 590 089
Ovriga skulder 14, 25 46 274 84 290
Leasingskulder 7 22 663 23 362
Summa langfristiga skulder 1521171 926 691
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 21 289 753 577 910
Leasingskulder 7 4275 4 450
Forskott fran kunder 8 479 2676
Leverantorsskulder 14 21 437 33572
Aktuell skatteskuld 6 072 2177
Ovriga kortfristiga skulder 14 16 285 28 867
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 24 677 20 157
Summa kortfristiga skulder 370 978 669 810
Summa skulder 1892149 1 596 501
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3121 037 2 545 574

Noterna pa sidorna 12 till 40 utgor en integrerad del av denna koncernredovisning.
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Liljestrand Group AB
556609-1277

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr Hénforligt till Moderforetagets aktieagare
Aktie- Balanserad Summa Innehav Summa
Not kapital vinst inklusive utan eget
arets resultat bestimman kapital
de
inflytande
Ingaende balans per 1 1600 712 872 714 472 13574 728 046
september 2019
Arets resultat och tillika 250172 250 172 9 566 259 738
totalresultat
Transaktioner med
aktiedgare
Utdeining -30 000 -30 000 -30 000
Strukturférandring -647 -647 -647
Tillskott Superheden -1 318 -1 318 1318 -
Innehav utan -589 -589 -7 475 -8 064
bestdmmande inflytande
som uppkommit via
forsaljning av
dotterforetag
Summa transaktioner -32 554 -32 554 -6 157 -38 711
med aktiedgare,
redovisade direkt i eget
kapital
Utgaende balans per 31 1600 930 489 932 089 16 983 949 072
augusti 2020
Ingaende balans per 1 1600 930 489 932 089 16 983 949 072
september 2020
Arets resultat och tillika 265 497 265 497 14 801 280 298
totalresultat
Transaktioner med
aktiedgare
Strukturférandring -453 -453 -29 -482
Summa transaktioner
med aktiedgare,
redovisade direkt i eget
kapital
Utgaende balans per 31 1600 1195532 1197 132 31756 1228 888

augusti 2021
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Liljestrand Group AB
556609-1277

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i tkr Rikenskapsaret

Not 2020/2021 2019/2020
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 368 012 349 215
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar 20 875 17 653
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 12 -246 256 -281 775
Realisationsresultat -1748 -
Nedskrivning av finansiella anlaggningstillgangar 743 -
Ovriga poster -78 6724
Vinstavraknad fastighetsforséljning Brf
Sommarstugan - -28 493
Erhallen ranta 102 152
Erhalien utdelning - 50
Erlagd ranta -24 166 -22 372
Betalda inkomstskatter -67 -1192
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapitalet 117 418 26 514
Forandring varulager och pagaende arbeten 22772 -38 638
Forandring kortfristiga rorelsefordringar -21 461 3 457
Forandring kortfristiga rorelseskulder 7934 -11 317
Summa féridndring av rérelsekapital 9 245 -46 498
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 126 663 -19 984
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kop av nyttjanderattstillgangar -4 247 -7 158
Kop av/investering i rorelsefastigheter -31 387 -46 108
Koép av maskiner och inventarier 13 -6 070 -19 640
Forséljning av maskiner och inventarier 13 3235 -1 056
K6p av/investering i forvaltningsfastigheter 12 -253 844 -361 080
Investering i 6vriga anlaggningstillgdngar -743 -1 000

Avyttring/amortering av évriga finansiella

anlaggningstillgangar - 3010
Kassafléde fran investeringsverksamheten -293 055 -430 920
Kassaflode fran finansieringsverksamheten *)

Upptagna lan fran kreditinstitut 21 422 904 398 877
Ovriga upptagna lan 21 - 53172
Amortering lan fran kreditinstitut 21 -160 288 -10 006
Amortering ovriga upptagna lan 25 -38 016 -
Amortering leasingskuld -1747 -
Transaktioner med minoritetsintresse - -8 013
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23 222 853 434 030
Minskning/6kning likvida medel

Arets kassaflode 56 461 -16 874
Likvida medel vid arets boérjan 30 021 46 895
Likvida medel vid arets slut 86 482 30 021

*) Férandring av finansiella skulder utgdérs till sin helhet av amortering och upptagna nya I1an vilket
aterspeglas i kassaflodesanalysen. ;
Noterna pa sidorna 12 till 40 utgoér en integrerad del av denna koncernredovisning. /M/
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Liljestrand Group AB
556609-1277

KONCERNENS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allméan information

Koncernredovisningen omfattar moderfoéretaget Liljestrand Group AB (moderféretaget) med
organisations nummer 556609-1277 och dess dotterféretag (koncernen). Moderforetaget ar ett

aktiebolag registrerat | Sverige med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Larjungevagen 4,
136 69 Vendelso.

Koncernen har idag inriktningar mot tre inrikiningar; fastighetsfoérvalining och byggverksamhet, handel
samt hotell och restaurang.

Styrelsen har den 25 februari 2022 godkant denna koncernredovisning for offentliggérande.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgift inom parentes avser
jdmforelsearet. Vidare bendmns koncernen med Liljestrand Group och moderfoéretag benamns
Liljestrand Group AB.

Not 2 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats ndr denna koncernredovisning upprattats anges
nedan. Dessa principer har tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas uppriattande

Koncernredovisningen for Liljestrand Group AB (’Liljestrand Group”) har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner, samt International
Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC)
sadana de antagits av EU. Koncernredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden,
forutom forvaltningsfastigheter som varderas enligt verkligt vérde.

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden, férutom:
Forvaltningsfastigheter - varderade till verkligt varde

Att uppratta rapporter i Overensstdmmelse med IFRS kraver anvdndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tilampningen av koncernens redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
bedémning, som &r komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig
betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av koncernen

Ett antal nya standarder, andringar i standarder och tolkningar som har publicerats trader ikraft for
rakenskapsar som borjar efter 1 augusti 2020 och har inte tillampats vid upprattandet av denna
finansiella rapport. Dessa nya standarder, andringar och tolkningar vantas inte ha en vasentlig
inverkan pa koncernens finansiella rapporter pa innevarande eller kommande perioder och inte heller
pa framtida transaktioner.

\,
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2.2 Koncernredovisning

(a) Dotterforetag

Dotterforetag ar alla foretag over vilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen
kontrollerar ett foretag nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i
foretaget och har méjlighet att paverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterforetag
inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet dverfors till
koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande
inflytandet upphor.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intdkter och kostnader pa transaktioner mellan
koncernforetag elimineras. Vinster och forluster som resulterar fran koncerninterna transaktioner
och som &r redovisade i tillgangar elimineras ocksa. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i
férekommande fall andrats for att garantera en konsekvent tilldmpning av koncernens principer.

{b) Rorelseforvarv och tillgangsférvarv

Nar forvarv sker av andelar i dotterbolag utgoér férvarvet antingen ett foérvarv av rorelse eller forvarv av
tillgangar.

Ré&relseférvarv

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvarv. Képeskillingen for
forvarvet av ett dotterforetag utgors av verkligt varde pa overlatna tillgangar och skulder som
koncernen adrar sig till tidigare agare av det forvarvade bolaget. | kbpeskillingen ingar aven verkligt
varde pa alla skulder som ar en f6ljd av en éverenskommelse om villkorad kopeskilling.
Identifierbara forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder i ett rérelseforvarv varderas inledningsvis
till verkliga varden pa férvarvsdagen. Forvéarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nar de uppstar.

Tillgangsférvérv

Ett forvarv av tillgangar foreligger om till exempel det férvarvade bolaget endast ager en eller flera
fastigheter med hyreskontrakt, men férvarvet inte innefattar processer som erfordras for att bedriva
rorelseverksamhet.

Nar forvarv av dotterforetag innebér forvarv av nettotillgangar som inte utgor rorelse férdelas
anskaffningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgadngarna och skulderna, baserat pa deras
verkliga varde vid forvarvstidpunkten. Transaktionsutgifter laggs till anskaffningsvardet for férvarvade
nettotillgangar vid tillgdngsforvarv.

Se dven not 4.1 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal.
2.3 Fordndringar i dgarandel i ett dotterféretag utan férdndring av bestimmande inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande som inte leder till férlust av kontroll
redovisas som eget kapitaltransaktioner, dvs. som transaktioner med dgarna i deras roll som &gare.
En forandring i &garandel redovisas genom en justering av de redovisade vardena for innehaven med
och utan bestdmmande inflytande sa att de aterspeglar forandringarna i deras relativa innehav i
dotterforetaget. Vid forvarv fran innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas skillnaden mellan
verkligt varde pa erlagd kopeskilling och den faktiska forvarvade andelen av det redovisade vardet pa
dotterforetagets nettotillgangar i eget kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare utan
bestdmmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.
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2.4 Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, huvudsakligen bostadsfastigheter, lokal/kontorsfastigheter
samhallsfastigheter innehas for langsiktig uthyrning i syfte att generera hyresintakter och
vardestegringar och anvands inte av koncernen till vasentlig del. Férvaltningsfastigheter i koncernen
redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den
initiala redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde. | not 12 finns en nérmare
beskrivning for grunderna for Liljestrand Group AB:s vardering av forvaltningsfastigheterna.

Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter redovisas i posten "Vérdeférandring
forvaltningsfastigheter” i koncernens rapport 6ver totalresultat.

Rorelsefastigheter

Rérelsefastigheter redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér avskrivningar. | anskaffningsvardet

ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Liljestrand tillampar komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &ar ett utbyte av en
komponent innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld
komponentavskrivningsplan. Tillkommande utgifter aktiveras enbart nar det &r troligt att framtida
ekonomiska fordelar forknippade med tillgangen kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan
faststallas med tillforlitlighet samt att atgarden avser utbyte av en befintlig eller inférandet av en ny
identifierad komponent. Redovisat varde fér den ersatta delen tas bort fran balansrékningen.

Ovriga reparations- och underhéllsutgifter kostnadsfors Iopande i den period som de uppstar.
Avskrivningarna pa rorelsefastigheter fordelas linjart utifrdn den beraknade nyttjandeperioden.

e« Rorelsefastigheter 20-50 ar

Tiligangarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid
behov.

Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en jamférelse meilan férsaljningsintakten och
tillgangens redovisade varde och redovisas netto i rapport dver totalresultat.

Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Avskrivningar pa maskiner och inventarier férdelas linjart utifran den beréknade nyttjandeperioden.

e Maskiner och inventarier 5-8 ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods siut och justeras vid
behov.

Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en jamférelse mellan férsaljningsintakien och
tillgangens redovisade varde och redovisas netto i rapport Over totalresultat.

/\
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2.5 Immateriella tillgangar

Hyresratter

Hyresratter redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Avskrivningar fordelas linjart utifran den beraknade nyttjandeperioden. Uppskattad
nyttjandeperiod uppgar till 10 ar.

Ovriga immateriella tiligangar

Ovriga immateriella tillgangar bestar av en teknikplattform. Balansposten redovisas till
anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivningar
fordelas linjart utifran den beraknade nyttjandeperioden. Uppskattad nyttjandeperiod uppgar till 5 ar.

2.6 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av bedéms med avseende pa vardenedgang narhelst handelser eller
forandringar i férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart. En
nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvérdet &r det hégre av tillgangens verkliga virde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tilgangar pa de lagsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenererande
enheter). For tillgangar som tidigare har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om
aterforing bor goéras.

2.7 Finansiella instrument

Finansiella instrument finns i manga olika balansposter och finns beskrivna nedan.

Koncernens finansiella tillgdngar och skulder utgérs av posterna; andelar i bostadsratt, dvriga
finansiella tillgangar, kundfordringar, likvida medel, évriga kortfristiga fordringar till den del de avser
finansiella instrument, skulder till kreditinstitut, vriga langfristiga skulder, leverantdrsskulder, 6vriga
kortfristiga skulder till den del de avser finansiella instrument.

a) Forsta redovisningstillfillet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar koncernen blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kép och fdrsaljning av finansiella tillgangar och skulder redovisas pa
affarsdagen, det datum da koncernen forbinder sig att kdpa eller sélja tillgéngen.

Finansiella instrument redovisas vid forsta redovisningstilifaliet till verkligt vérde plus, for en tillgang
eller finansiell skuld som inte redovisas till verkligt varde via resultatrékningen, transaktionskostnader
som ar direkt hanférliga till férvarv eller emission av finansiell tiligang eller finansiell skuld, till exempel
avgifter och provisioner. Transaktionskostnader for finansiella tillgdngar och skulder som redovisas till
verkligt varde via resultatrékningen kostnadsférs i rapporten éver totalresultat.

b) Finansiella tillgangar - Klassificering och virdering

Koncernen klassificerar och varderar sina finansiella tillgangar i kategorin upplupet anskaffningsvarde
samt verkligt varde via resultatrakningen. Klassificeringen &r beroende av fér vilket syfte den
finansiella tillgangen eller skulden férvarvades.

Investeringar i skuldinstrument:

Klassificeringen av investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens affarsmodell fér hantering av
finansiella tillgangar och de avtalsenliga villkoren for tillgdngarnas kassafléden. Tillgangar som

innehas med syftet att inkassera avtalsenliga kassafloden och dar dessa kassafléden endast utgor
kapitalbelopp och ranta varderas till upplupet anskaffningsvérde. Det redovisade vardet av dessa
tillgangar justeras med eventuella forvantade kreditfériuster som redovisats. Koncernens finansiella
tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde utgérs av posterna kundfordringar, ovriga
kortfristiga fordringar och likvida medel. /W«
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Investeringar i egetkapitalinstrument:

Koncernen varderar alla egetkapitalinstrument till verkligt vérde. Dessa redovisas dven i efterf6ljande
perioder till verkligt varde och vardeforandringen redovisas i rapporten éver totalresultat. Finansiella
tillgadngar varderade till verkligt varde aterfinns i posten andelar i bostadsréatt och 6vriga finansiella
tillgangar.

c) Finansiella skulder - Klassificering och virdering
Koncernen klassificerar och véarderar sina finansiella skulder i kategorin upplupet anskaffningsvarde.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Koncernens finansiella skulder varderas efter det forsta redovisningstillféllet till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. Finansiella skulder bestar av skulder till
kreditinstitut, leverantérsskulder, 6vriga kortfristiga skulder till den del de avser finansiella instrument.
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde klassificeras som kortfristiga skulder om
de forfaller inom 12 manader fran balansdagen om dessa forfaller senare an 12 manader fran
balansdagen klassificeras dessa som langfristiga skulder.

d) Bortbokning av finansiella tililgangar och finansiella skulder

Finansiella tillgdngar tas bort fran rapporten 6ver finansiell stallning nar ratten att erhalla kassafléden
fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har éverfort i stort sett alla risker och
formaner som &r forknippade med dganderatten.

e) Kvittning av finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen, endast
nar det finns en legal ratt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. Den legala rattigheten far inte
vara beroende av framtida handelser och den maste vara rattsligt bindande for féretaget och
motparten bade i den normala affarsverksamheten och i fall av betalningsinstallelse, insolvens eller
konkurs.

f) Nedskrivning av finansiella tillgangar

Tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde

Koncernen beddmer de framtida férvantade kreditfériuster som ar kopplade fill tillgdngar redovisade
till upplupet anskaffningsvarde. Koncernen redovisar en kreditforlustreserv fér sddana férvantade
kreditférluster vid varje rapporteringsdatum.

Fér kundfordringar tillampar koncernen den forenklade ansatsen for kreditreservering, det vill séga,
reserven kommer att motsvara den forvantade forlusten 6ver hela kundfordrings livslangd. For att
mata de forvantade kreditforlusterna har kundfordringar grupperats baserat pa férdelade
kreditriskegenskaper och forfallna dagar. Koncernen anvander sig utav framatblickande variabler for
forvantade kreditforluster. Férvantade kreditforluster redovisas i koncernens rapport 6ver totalresuitat.

2.8 Varulager

Projektfastigheter/bostadsritter

Posten utgérs av de fastighetsprojekt som klassificerats som projektfastigheter. Avsikten med dessa
fastigheter &r att sélja dem efter fardigstéllandet. | anskaffningsvardet for projektfastigheter ingar
utgifter fér markanskaffning och projektering/fastighetsutveckling samt utgifter for ny-, till- eller
ombyggnation.

Projektfastigheter redovisas fortlopande i balansrakningen till det 1agsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvérdet, det vill séga marknadsvardet efter avdrag for berdknade kostnader for
fardigstéllande och direkta forsaljningskostnader.

Bostadsratter som innehas for forsalining varderas till det iagsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

A\ n
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rrigt varulager
rigt varulager redovisas till det lagsta av anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvardet.

incernens lager av fardigvaror bestar till storsta del av nedanstaende produkter/varor:

rktyg, skruv och andra typer av infastningsmaterial
atvaror, dryck hanforligt till hotell- och restaurang-, och caféverksamheten

Isatser och ingredienser for glassproduktion

fischer, kryddor och presentboxar
satsvaror sasom virke, fonster, farg, piat, skruv och spik.

1skaffningsvardet faststélls med anvandning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).
sttoforsaljningsvéardet ar det uppskattade forsaljningspriset i den |6pande verksamheten, med
rdrag for tillampliga rorliga forséaljningskostnader. For homogena varugrupper tilampas kollektiv

irdering.

9 Kundfordringar

undfordringar &r finansiella instrument som bestar av belopp som ska betalas av kunder for salda
aror och tjanster i den I6pande verksamheten. Om betalning foérvantas inom ett ar eller tidigare,
assificeras de som omsattningstillgdngar. Om inte, redovisas de som anlaggningstillgangar.

undfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde
1ed tillampning av effektivrantemetoden, minskat med kreditreservering.

10 Likvida medel

likvida medel ingdr, i rapporten dver kassafloden endast banktillgodohavanden.

.11 Aktiekapital
stamaktier klassificeras som eget kapital.

).12 Leverantorsskulder

_everantérsskulder ar finansiella instrument och avser forpliktelser att betala for varor eller tjanster
som har forvarvats i den [dpande verksamheten fran leverantorer. Leverantérsskulder klassificeras
som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder.
Skulderna redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvéarde med

tillampning av effektivrantemetoden.

2.13 Upplaning

Uppl&ning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas darefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skilinad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen fordelat over
laneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt att skjuta upp
betalning av skulden i &tminstone 12 ménader efter rapportperiodens slut.
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2.14 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i koncernen rapport
over totalresultat, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i Gvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar
beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar moderforetaget och dess dotterféretag ar
verksamma och genererar skattepliktiga intakter

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skattemdssiga
vardet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade varden i koncernredovisningen. Uppskjuten
skatteskuld redovisas emellertid inte om den uppstar till foljd av forsta redovisningen av goodwill.
Uppskjuten skatt redovisas heller inte om den uppstar till f6ljd av en transaktion som utgér den férsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ar ett rorelseférvarv och som, vid tidpunkten fér
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat och inte ger upphov till lika stora
skattepliktiga och avdragsgilla temporara skillnader. Uppskjuten inkomstskatt beréknas med
tillampning av skattesatser (och —lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar sannolikt att framtida skattemassiga
overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och -skulder kvittas ndr det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma
skattesubjekt eller olika skattesubjekt, dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

2.15 Avsittningar

Avsiattningar redovisas nar koncernen har en legal eller informell forpliktelse till féljd av tidigare
handelser, det &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet och
beloppet har beraknats pa ett tillforlitligt satt.

2.16 Intéaktsredovisning

Hyresintédkter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella leasingavtal enligt not 5 nedan. Hyresintakter
och hyresrabatter redovisas linjart i koncernens rapport éver totalresultat baserat pa villkoren i
hyresavtalet. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter. Intékier fran fortidsinlésen av
hyreskontrakt redovisas som intékt i den period som ersattningen erhallits, i de fall inga ytterligare
prestationer kravs fran Koncernens sida.

Resultat fran fastighetsforsiljning

Liljestrand redovisar intakter och kostnader fran forvarv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt
da kontrollen dvergatt till kdparen, vilket normalt sammanfaller med tilltradesdagen. Vid bedémning av
intaktsredovisningens tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
formaner samt engagemang i den I6pande forvaliningen. Darutéver beaktas omstéandigheter som kan
paverka affarens utgang vilka ligger utanfér saljarens och/eller kdparens kontroll. Kriterierna for
intaktsredovisning tilldAmpas pa varje transaktion for sig.

Grundprincipen &r att intékter fran bostadsprojekt redovisas vid tidpunkten for overlamnande, det vill
séga i samband med att slutkunden tillirader bostaden. Under byggtiden redovisas upparbetade
kostnader i tillgangsslaget Projektfastigheter. Intikter redovisas nar bostaderna &r fardigstallda och /)4/
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kunden har tilltratt. Vanligast ar att Liljestrand ingar ett entreprenadavtal med en bostadsréttsférening
(bestallare). Slutkunden koper en nyttjanderatt i foreningen motsvarande en sarskild l[Agenhet.
Eftersom Liljestrand har kontroll éver bostadsrattsforeningen under uppférandeperioden och fram till
dess att forséljning sker till slutkund sa konsolideras dessa enheter. Saledes foreligger inte nagot
kontrakt med en for Liljestrand extern part innan slutkunden tecknat avtal. Liljestrands affarsmodell
innebér att kontrolien dvergar till kunden som férvarvar bostaden i samband med tilltrade av
bostaden. Intdkter baseras pa den faktiska intakten for férsalt bostadsprojekt. Redovisad intékt per
bostad méts av en andel av bostadens beddomda kostnad vid projektets fardigstallande.

Byggverksamhet (tjinsteuppdrag/entreprenaduppdrag)

For tjansteuppdrag till fast pris redovisas de inkomster och utgifter som &r hanforliga till ett utfort
tjansteuppdrag som intékt respektive kostnad i forhallande till uppdragets fardigstéallandegrad pa
balansdagen (successiv vinstavrakning). Ett uppdrags fardigstallandegrad bestdms genom att
nedlagda utgifter pa balansdagen jamfors med berdknade totala utgifter. | de fall utfallet av ett
uppdrag inte kan beraknas pa ett tillforlitligt satt, redovisas intakter endast i den utstrackning som
motsvaras av de uppkomna uppdragsutgifter som sannolikt kommer att ersattas av bestéllaren. En
befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som kostnad.

For tjansteuppdrag pa I6pande rakning redovisas inkomsten som &r hanforlig till ett utfort
tiansteuppdrag som intakt i takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Hotell-restaurang, upplevelseverksamhet samt handelsvaror och tjanster

Intékter som kommer fran forsaljning av varor och tjanster fran restaurangverksamheten redovisas
nar kunden konsumerar tjansten/varan. For hotellverksamheten redovisas en intdkt nar kunden bor
pa hotellet och darmed utnyttjar tjansten. Vanligt forekommande ar att kunden i forskott betalt for sin
vistelse varmed forskottet fran kund raknas av och intaktsfors nar kunden erhéller tjansten.

Forséljning av varor och tjanster redovisas vid leverans eller vad betraffar hotelltjansten nir denna
nyttjas.

2.17 Leasing

Liljestrand Group som leasetagare

Koncernen leasar lokaler, fordon och maskiner.

Leasingavtalen redovisas som nyttjanderatier och en motsvarande skuld i balansrakningen den
dagen som den leasade tillgangen finns tillganglig fér anvandning av koncernen. Tillgangar och
skulder som uppkommer fran leasingavtal redovisas initial till nuvarde.

Leasingskulderna inkluderar nuvardet av foljande leasingbetalningar:

- fasta avgifter (inklusive till sin substans fasta avgifter), efter avdrag for eventuella formaner i
samband med tecknandet av leasingavtalet som ska erhallas

- variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris, initialt varderade med hjalp av index
eller pris vid inledningsdatumet

- belopp som forvantas betalas ut av leasetagaren enligt restvardesgarantier

Om koncernen ar rimligt saker pa att utnyttja en majlighet att forlanga ett leasingavtal, inkluderas
leasingbetalningar for denna férlangningsperiod i varderingen av skulden.

Leasingbetalningarna diskonteras med leasingavtalets implicita rénta. Om denna rantesats inte kan
faststallas enkelt, vilket normalt ar fallet for koncernens leasingavtal, ska leasetagarens marginella
|&neranta anvandas, vilken ar rantan som den enskilda leasetagaren skulle fa betala f6r att 1ana de
nédvandiga medlen for att kopa en tillgang av liknande véarde som nyttjanderatten i en liknande
ekonomisk miljé med liknande viilkor och sdkerheter.

\
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Koncernen ar exponerad for eventuella framtida 6kningar av rérliga leasingbetalningar baserade pa
ett index eller en rénta, som inte ingar i leasingskulden férran de trader i kraft. Nar justeringar av
leasingbetalningar baserade pa ett index eller en rénta trader i kraft omvarderas leasingskulden och
justeras mot nyttjanderatten.

Leasingbetalningar fordelas mellan amortering av skulden och ranta. Réntan redovisas i
resultatrdkningen 6ver leasingperioden pa ett satt som medfér en fast rantesats for den under
respektive period redovisade leasingskulden.

Tillgangarna med nyttjanderatt varderas till anskaffningsvarde och inkluderar féljande:

- det belopp leasingskulden ursprungligen varderats {ill

- leasingavgifter som betalats vid eller fore inledningsdatumet, efter avdrag for eventuella formaner
som mottagits i samband med teckningen av leasingavtalet

Nyttjanderatter skrivs vanligen av linjart éver det kortare av nytijandeperioden och leasingperioden.
Om koncernen &r rimligt séker pa att utnyttja en kopoption skrivs nyttjanderatten av dver den
underliggande tillgangens nyttjandeperiod.

Betalningar for korta kontrakt och samtliga leasingavtal av mindre varde kostnadsfors linjart i
resultatrdkningen. Korta kontrakt ar avtal med en leasingtid pa 12 manader eller mindre utan
kopoption.

Liljestrand Group som leasegivare

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner som ar férknippade med dgandet faller pa
uthyraren, klassificeras som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal avseende
forvaltningsfastigheter och 6vriga tillgangar klassificeras utifran detta som operationella leasingavtal.
Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.
Hyresintakter redovisas linjart under leasingperioden.

2.18 Ersattning till anstillda

Kortfristiga ersittningar till anstélida

Skulder for 16ner och ersattningar, inklusive icke-monetara férmaner och betald franvaro, som
forvantas bli reglerade inom 12 manader efter rdkenskapsarets slut, redovisas som kortfristiga
skulder till det odiskonterade belopp som forvantas bli betalt nar skulderna regleras. Kostnaden
redovisas i takt med att tjansterna utfors av de anstallda. Skulden redovisas som forpliktelse
avseende ersattningar till anstallda i koncernens balansrakning.

Pensionsforpliktelser

| koncern aterfinns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. En avgiftsbestdmd pensionsplan ar en
pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen
har inte nagra rattsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter om denna juridiska
enhet inte har tillrackliga tillgangar for att betala alla ersattningar till anstéllda som hanger samman
med de anstélldas tjanstgoring under innevarande eller tidigare perioder. Avgifterna redovisas som
personalkostnader nar de forfaller till betalning.

2.19 Utdelningar

Utdelning till Moderféretagets aktieagare redovisas som skuid i koncernens finansiella rapporter i den
period da utdelningen godkanns av Moderféretagets aktiedgare.

2.20 Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

M
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Not 3 Finansiell riskhantering

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk
(rénterisk) kreditrisk och likviditetsrisk. Koncernen har ingen vasentlig valutarisk da inga vasentliga
transaktioner, tillgangar eller skulder forekommer i utlandsk valuta. Koncernen har inte heller nagra
utidandska dotterféretag. Koncernens overgripande riskhanteringspolicy fokuserar pa férutsagbarheten
pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa
koncernens finansiella resultat. Koncernen anvander sig inte derivatinstrument for att ekonomiskt
sakra riskexponering.

Riskhanteringen skots av koncernledningen enligt policys som faststallts av styrelsen. Styrelsen
bevakar kontinuerligt den 6vergripande riskhanteringen som for specifika omraden, sdsom ranterisk,
kreditrisk samt placering av overlikviditet.

a) Marknadsrisk

Raénterisk

Koncernen har rantebarande finansiella tiligangar och skulder vars forandringar kopplat till
marknadsrantor paverkar resultat och kassaflode fran den I6pande verksamheten. Med ranterisk
avses risken att forandringar i det allmanna rantelaget paverkar koncernens nettoresultat negativt.
Koncernens ranterisk uppstar framst genom langfristig upplaning som |6per med rorlig ranta.
Upplaning som gors med rorlig rénta utsatter koncernen for ranterisk avseende kassaflode. Koncernen
anvander sig inte av derivatinstrument for att hantera ranterisken i upplaningen.

Skulder till kreditinstitut till rorlig ranta uppgick per balansdagen till 1 455 519 tkr (1 192 499 tkr), och
koncernens likvida medel till 86 482 tkr (30 021 tkr). En forandring av ranteldaget med +/- 0,25 %-
enheter skulle innebara en paverkan pa koncernens rapport over totalresultat med +/- 3 639 tkr (2 981
tkr). Anledningen till att resultateffekten har 6kat ar hanforlig till 6kad lanefinansiering.

b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undantag for kreditrisk avseende utestaende kundfordringar.
Varje koncernforetag ansvarar for att folja upp och analysera kreditrisken fér varje ny kund/hyresgast.
Kreditrisk uppstar genom likvida medel och tillgodohavanden hos banker samt kreditexponeringar
gentemot kunder och néarstaende. | de fall da ingen oberoende kreditbedémning finns, gérs en
riskbeddmning av kundens/hyresgéstens kreditvardighet dar dennes finansiella stalining beaktas,
liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller
externa kreditbedomningar i enlighet med de granser som satts av styrelsen. Anvandningen av
kreditgranser foljs upp regelbundet.

Ledningen férvantar sig inte nagra vasentliga foriuster till foljd av utebliven betalning fran motparter.

c) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk &r risken for att koncernen saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansielta skulder. Malsattningen med foretagets likviditetshantering ar att minimera risken
fér att koncernen inte har tillrackliga likvida medel for sina kommersiella dtaganden.
Kassaflodesprognoser uppréttas av Idpande av koncernens rérelsedrivande féretag med rapportering
till ledningen. Ledningen foljer noga rullande prognoser for koncernens likviditetsreserv for att
sédkerstélla att koncernen har tillrackligt med kassamedel for att mota behovet i den I6pande
verksamheten.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens icke derivata finansiella skulder uppdelade efter den tid
som pa balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga férfallodagen. De belopp som anges i tabellen
ar de avtalsenliga, odiskonterade kassaflodena.

A
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Summa
Mindre dn Mellan1 Mellan2 Mer dn avtalsenliga Redovisat
Per 31 augusti 2021 1ar och2ar och5ar 5 ar kassafléden virde
Skulder il 540610 438984 562509 35990 1578093 1455519
kreditinstitut
Leasingskulder 4 275 9400 11 847 - 25522 25522
Leverantorsskulder 22 462 - - - 22 465 22 465
Ovriga skulder 16 274 15 000 15 000 - 46 274 46 274
Summa 583624 463384 589356 35990 1672 354 1549 780
Summa
Mindredan Mellan1 Mellan2 Mer dn avtalsenliga Redovisat
Per 31 augusti 2020 14ar och2ar och5ar 5 ar kassafléden vérde
ganicon il 690911 172315 429631 26072 1318928 1192 499
kreditinstitut
Leasingskulder 4 450 9 345 14 017 - 27 812 27 812
Leverantorsskulder 33572 - - - 33752 33572
Ovriga skulder 19 790 20 000 20 000 - 59 790 59 790
Summa 1360721 181660 443648 26 072 1 440 282 1313673

| ovanstaende tabell visas avtalsenlig forfallostruktur pa koncernens finansiella skulder.

3.2 Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga koncernens formaga att fortsatta sin
verksamhet, sa att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra
intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férandra den utdelning som betalas

till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska
skulderna.

Koncernen beddmer kapitalet pa basis av skuldsattningsgraden. Detta nyckeltal berdknas som
nettoskuld dividerat med totalt kapital. Nettoskuld beraknas som total upplaning (omfattande posterna
kortfristig upplaning och langfristig upplaning i koncernens balansrékning) med avdrag for likvida
medel. Totalt kapital berdknas som nettoskuld plus eget kapital.

31 augusti 2021 31 augusti 2020

Total upplaning kreditinstitut (not 21) 1455 519 1192 499
Avgar: likvida medel -86 482 -30 021
Nettoskuld 1 369 037 1162 478
Eget kapital 1228 888 948 826
Totalt kapital 2 597 925 2111 304
Skuldsattningsgrad 53 % 55 %

Skulderna har 6kat med anledning av att koncernen i egen regi har byggt nya fastigheter.
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3.3 Berdkning av samt upplysning om verkligt virde

De olika nivéerna i verkligt varde-hierarkin definieras enligt foljande:
- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder (niva 1)

- Andra observerbara data for tillgangen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen
direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar) (niva 2).

- Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. ej
observerbara data) (niva 3)

De av koncernens tillgangar som vérderas till verkligt varde i balansrakningen avser
forvaltningsfastigheter, se upplysning om hur det verkliga vardet beréaknas och niva i verkligt varde-
hierarkin i not 12 samt andelar i bostadsrattsforening, se upplysning i not 15 och 6vriga finansiella
tillgangar.

For koncernens finansiella tillgangar samt skulder bedéms deras redovisade varde i allt vasentligt
motsvara det verkliga vardet, da rantan pa langfristiga finansiella instrument &r rérlig och
marknadsmassig, och for kortfristiga finansiella instrument ar diskonteringseffekten ovasentlig.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal

Uppskattningar och bedémningar utvérderas I6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande forhallanden.

4.1 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under nastkommande rékenskapsar
behandlas i huvuddrag nedan.

Virdering av forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket faststélls av foretagsledningen baserat
pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga bedémningar har darmed gjorts avseende bland annat
kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka &r baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflodet
for drifts-, underhalis- och administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa
erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov
som foreligger. Not 12 Forvaltningsfastigheter innehaller narmare information om beddmningar och
antaganden i ovrigt.

Skattemédssiga underskott

Liljestrand Group koncernen har skatteméassiga underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran
avseende underskotisavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den utstrackning
det ar sannolikt att avdraget kan avréknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Eftersom koncernen
inte alltid har redovisat positivt skattemassigt resultat har en forsiktig bedémning foranlett att dessa
underskott inte har balanserats. Liljestrand Group redovisar inte uppskjutna skattefordringar avseende
ackumulerade skattemassiga underskott uppgaende till 71 844 tkr (2020-08-31: 129 324 tkr), som kan
utnyttjas mot framtida beskattningsbar vinst.
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1.2 Viktiga beddmningar vid tillimpning av féretagets redovisningsprinciper

Avgransning mellan rorelseférvirv och tillgangsforviry

\&r ett bolag forvarvas utgér det antingen ett forvarv av rorelse eller ett forvary av tilgangar. Ett
orvarv av tillgangar foreligger om férvarvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte
nnefattar organisation och de processer som kravs for att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga
Orvarv ar rorelseforvary. Féretagsledningen bedomer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier som ar

ippfylida. Under 2019/2020 och 2020/2021 &r bedémningen att enbart tillgangsforvarv har
jenomforts.

-6rvaltningsfastigheter och projektfastigheter

oncern innehar bade projektfastigheter och forvaltningsfastigheter. Avsikten med projektfastigheter
ir att sélja dem efter fardigstallandet. Forvaltningsfastigheter innehas for langsiktig uthyrning i syfte att
jenerera hyresintékter och vardestegringar. Féretagsledningen gor arligen en bedémning huruvida
espektive fastighet tillhér kategorin projektfastigheter elier forvaltningsfastighet. Darvid tas hansyn till
letaljplaner samt efterfragan pa bostadsrétter och hyresratter.

Vot 5 Nettoomsittning

Nettoomsittningen fordelat per kategori:

2020/2021 2019/2020
ntékter fran avtal med kunder
ntakter fran byggverksamhet 156 190 26 758
ntakter fran fastighetsférséljning 25475 28 493
ntékter frén hotell-, restaurangverksamhet och handel 25944 31235
3umma intdkter fran avtal med kunder 207 609 86 486
{yresintakter 107 735 64 474
\ktiverat arbete for egen rékning 30 165 63 409
[otalt 137 900 127 883
lyresintikterna fordelar sig pa féljande verksamhetsgrenar:

2020/2021 2019/2020
yresintakter bostader 55 447 33716
yresintakter lokaler och kontor 33663 27 188
1yresintakter samhallsfastigheter 18 625 3570
“otalt 107 735 64 474

\vialade framtida hyresintékter

>amtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Mer &n hélften av hyresintakterna
&rror frn koncernens hyresrétter som Idper med tre manaders uppsagningstid. Tva av
drvaltningsfastigheterna (samhallsfastigheter) hyrs ut till varsin enskild hyresgast under langfristiga
perationella leasingavtal. Dessutom hyr tva hyresgéster stor del av tva bostadsfastigheter till
Idreboende respektive kommunal verksamhet. Leasingbetalningarna inkluderar KPI-héjningar. Det
nns aven ett fatal icke vasentliga hyror baserade pa omsattning.
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Framtida sammaniagda minimileaseavgifter for icke-uppségningsbara operationella leasingavtal for

forvaltningsfastigheter fordelas enligt féljande:

_ - 2020/2021 2019/2020
Inom 1 ar (avser endast tre manader avseende hyresrétter)* 72 504 58 140
Mellan 1 och 5 ar 169 790 167 689
Mer &n 5 ar 244 465 280 907
Summa 486759 506 736

*| intaktsflédet "Inom 1 ar” har koncernen endast tagit upp tre manader av samtliga hyresratter, dvs

utfall ar 1 av framtida hyror &r avsevart storre én redovisat ovan.

Leasingintékter avseende operationella leasingavtal uppgaende till 107 735 tkr (64 474 tkr) ingar i

koncernens rapport éver totalresultat.

Intdkter fran byggverksamhet

Detta intaktsflode omfattar bade intakter fran entreprenad, bygg- och projekteringstjanster samt

uppfoérande och forsaljning av 20 villafastigheter. Under aret har endast nagra fa externa

entreprenader genomforts.

Intédkter fran fastighetsforsaljning

Under rakenskapsaret har omsattningen paverkats av forsaljningen av flertalet bostadsratter avseende
projektet Brf Sommarstugan (39 bostadsrétter). Projektet ar avslutat utan vasentlig resultatpaverkan
fér ar 2020/2021. Féregaende ars forsaljning om 28 493 tkr gav en positiv resultateffekt till 100%.

Intékter fran hotell-, restaurangverksamhet och handel

Intékterna fran denna del av verksamheten kommer fran hotellen Tott Hotell Are (vilande), Hotell
Bredablick och Hotel Gute i Visby, restaurangen Gute Grill i Stockholm samt verksamheten
"Glassvillan” pa Varmdo. Handelsintakterna kommer ifrAn dackverksamhet och férsaljning av

upplevelsepresentkort samt verktyg och infastningsmaterial.

Not 6 Ersittningar till revisorerna

Ersattningar till revisorerna 2020/2021 2019/2020
PwC

— Revisionsuppdraget - 858
— Skatteradgivning 38 323
— Ovriga tjénster 588 483
Summa 626 1664
Erséattningar till revisorerna 2020/2021 2019/2020
BDO

— Revisionsuppdraget 855 -
Summa 855 -
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Not 7 Leasingavtal

Den har noten ger information om de leasingavtal dar koncernen ar leasetagare. Koncernens

leasingavtal avser i allt vasentligt lokaler, fordon och maskiner.

I resultatrakningen redovisas foljande belopp relaterade till leasingavtal:

Avskrivningar pa nyttjanderatter 2020/2021 2019/2020
Lokaler 2570 2570
Fordon 3674 3998
Maskiner 150 300
Summa 6 394 6 868
Rantekostnader (ingér i finansiella kostnader) 515 575
Utgifter hanforliga till korttidsleasingavtal (ingar i posten ovriga 100 1 500
externa kostnader i rapport 6ver totalresultat)

Utgifter hanférliga till leasingavtal for vilka den underliggande 50 100

tillgangen &r av lagt varde som inte ar korttidsleasingavtal
(ingér i 6vriga externa kostnader)

Kontrakterade investeringar avseende nyttjanderéttstillgangar vid rapportperiodens slut som annu

inte redovisats i de finansiella rapporterna uppgar till O tkr.

Det totala kassaflodet géllande leasingavtal var 1 747 tkr (5 851 tkr).
Loptidsanalys for leasingskulder presenteras i not 3.1(c).

Tillkommande nyttjanderétter under 2020/2021 uppgick till 5 121 tkr (2019/2020: 7 157 tkr).

| balansrakningen redovisas féljande belopp relaterade till leasingavtal:

Tillgangar med nyttjanderétt 2021-08-31 2020-08-31
Lokaler 14 200 14 200
Fordon 11022 11 995
Maskiner 300 600
Summa 25 522 26 795
Leasingskulder 2021-08-31 2020-08-31
Langfristiga 22 663 23 362
Kortfristiga 4275 4 275
Summa 26 938 27 812

i
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Not 8 Ersattningar till anstéllda, m.m.

Medelantalet anstillda 2020/2021 2019/2020
Kvinnor 25 20
Man 70 72
Totalt 95 92

Loner, ersattningar, sociala avgifter och

pensionskostnader 2020/2021 2019/2020
Loner och andra ersattningar 48 469 42 355
Sociala avgifter 15 588 12 207
Pensionskostnader — avgiftsbestadmda planer 3737 2174
Summa ersittningar till anstillda 67 794 56 736

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2020/2021 2019/2020
Loner och Loner och
andra Sociala andra Sociala

ersattningar kostnader ersittningar kostnader

Styrelseledaméter, verkstallande direktorer
och andra ledande befattningshavare 2 694 1454

__ 2471 1213
Ovriga anstéllda 45 775 17 871 39 884 13 168
Koncernen totalt 48 469 19 325 42 355 14 381

Kénsférdelning i Koncernen (inkl. dotterféretag) for styrelseledaméter och dvriga ledande
befattningshavare

2020/2021 2019/2020
Antalpa  Varav Antal pa Varav
balansdagen man_balansdagen man
Styrelseledaméter 4 3 4 3
Verkstallande direktor och évriga ledande
befattningshavare 3 3 3 3

Ledande befattningshavare innefattar koncern-VD, ekonomichef och finanschef.
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Not 9 Finansiella intakter och kostnader

2020/2021 2019/2020
Finansiella intédkter
Utdelning 50 50
Ovriga rénteintakter 52 152
Summa 102 202
Rintekostnader
Rantekostnader leasingavtal -515 -575
Ovriga réntekostnader -25 080 -21 797
Summa -25 595 -22 372
Nedskrivningar 6vriga finansiella anlaggningstillgdngar -743 -6 090
Not 10 Inkomstskatt

2020/2021 2019/2020

Aktuell skatt:
Aktuell skatt pa arets resultat -3199 -23
Justering avseende tidigare ar -757 -
Summa aktuell skatt -3 956 -23
Uppskjuten skatt (not 20)
Forandring av uppskjuten skatt -57 523 -61 195
Summa uppskjuten skatt -57 523 -61 195
Summa inkomstskatt -61 478 -61 218

Inkomstskatten pa koncernens resultat fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha
framkommit vid anvandning av den svenska skattesats for resultaten i de konsoliderade féretagen enligt

foljande:

2020/2021 2019/2020
Resultat foére skatt 341 777 320 955
Inkomstskatt berdknad enligt skattesats i Sverige pa 21,4%
(2020: 21,4 %) -73 140 -68 684
Ej avdragsgilla kostnader -1 099 -1 946
Ej skattepliktiga intakter 12 6 264
Ranteavdragssparr -672 -
Nyttjat sparat rantenettoavdrag 290 -
Primaravdrag 15687 -
Justering avseende tidigare ar -757 175
Skattemassiga underskott som inte gar att nyttja - -2 075
Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats - =
Utnyttjade underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats 12 300 1968
Effekt till féljd av andrad framtida skattesats (omvérdering av
uppskjutna skatteskulder) - 3080
Summa inkomstskatt -61 479 -61 218

Outnyttjade underskott for vilken ingen uppskjuten skattefordran har redovisats uppgar till 71 845 tkr
(129 324 tkr foregaende ar). Uppskjuten skattefordran pa outnyttjade underskott uppgar till 14 800 tkr

(26 641 tkr) (skattesats 20,6%).

n
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Not 11 Innehav och investeringar i dotterféretag

Liliestrand Group innehar, direkt och indirekt, andelar i féljande dotterforetag per den 31 augusti 2021:

Andel
stamaktier som
direktdgs av

Bolag Site Verksamhet moderféretagen
Liljestrand Fastigheter AB Haninge Fastighetsforvaltning genom dotterbolag 100%
AB Lekstugan 1 Haninge Fastighetsforvaltning 100%
AB Sdéderby Huvudgard 7:137 Haninge Fastighetsforvaltning 100%
AB Vendelsd Klena 2:10 Haninge Fastighetsforvaltning 100%
Bobra Uttran 1 AB Haninge Fastighetsforvaltning genom dotterbolag 100%
Storstugan 2 AB Haninge Fastighetsférvaltning 100%
Botkyrka Mullvaden 11 AB Haninge Fastighetsforvaltning 100%
Finahem Djurhamn AB Haninge Fastighetsforvaltning genom dotterbolag 100%
Breda Blick Visby AB Haninge Fastighetsforvaltning 100%
Kompaniet 4 AB Haninge Fastighetsforvaltning 100%
Finahem i Dalar6 AB Haninge Fastighetsforvaltning genom dotterbolag 100%
AB Varmdo Mortnas 1:526 Haninge Fastighetsforvaltning 100%
L T Overséttra Fastigheter AB Haninge Vilande 100%
L T Vallentuna Fastigheter AB Haninge Vilande 100%
L T Vira Bruk Fastigheter AB Haninge Vilande 100%
Finahem Sddertérm 1 AB Haninge Fastighetsférvaltning genom dotterbolag 100%
Gaststugan 1 AB Haninge Fastighetsférvaltning 100%
Kassmyra Fastigheter AB Haninge Fastighetsforvaltning 100%
L-Hus Sédertérn AB Haninge Fastighetsforvaltning 100%
Finahem Soédertom 2 AB Haninge Fastighetsférvaltning genom dotterbolag 100%
Are Totten 2:45 AB Haninge Fastighetsforvaltning 100%
Finahem Sddertorm 5 AB Haninge Vilande 100%
Finahem Sédertérm 6 AB Haninge Vilande 100%
Kvarnsjogarden AB Haninge Fastighetsforvaltning 100%
L-Bolaget AB Haninge Fastighetsférvaltning 100%
Storstugan 4 AB Haninge Fastighetsforvaltning 100%
Superheden 4 AB Haninge Fastighetsforvaltning 90,10%
Uttrans Férvaltnings Aktiebolag Haninge Fastighetsforvaltning 100%
Liljestrand Entreprenad LE AB Haninge Bygg 100%
Bergvikens Husfabrik AB Haninge Bygg 100%
L-Restauranger AB Haninge Restaurang 100%
Tott Hotell AB Haninge Hotell (Are, vitande) 100%
Breda Blick och Gute AB Haninge Hotell (Visby) 50%
Tott Group AB Haninge Hotell (vilande) 100%
Vindd Glass och Logi AB Haninge Restaurang/cafe/event 100%
Vindd Bilgalleri AB Haninge Bilmuseum 100%
Box Experience Scandinavia AB Haninge Fdérséljning av biljetter uppleveiser 100% 4

I
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Sportbilsdack i Stockholm AB Haninge Déckférvaring och forséljning 100%
L-Renting AB Haninge Uthyrning av fordon/maskiner 100%
Rétt Fran Borjan AB Haninge Forsaljning fastelement 100%
L Bygg Stockholm AB Haninge Bygg 100%
Bostadsratisforeningen Tott Exclusive, \2ninge  Fastighetsforvaitning (bostadsréitier) 65%

Samtliga dotterféretag konsolideras i koncernen. Réstrittsandelen i samtliga dotterforetag skiljer sig
inte fran den &gda andelen stamaktier. Inga vasentliga handelser har skett under aktuellt
rédkenskapsar.

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Liliestrand Group redovisar férvaltningsfastigheter till verkligt varde i balansrakningen, vilket motsvaras
av fastigheternas marknadsvarden. Férandringar i marknadsvérdet redovisas som vardeférandringar i
rapporten Over totalresultatet. Koncernens fastighetsbestand utgérs av fardigstallda
forvaltningsfastigheter. | posten férvaltningsfastigheter inkluderas aven byggratter samt fastigheter
under uppférande enligt nedan tabeller.

Foérvaltningsfastigheter
Uthyrbar yta, kvm

Byggar/ Antal Samhiills- Total
Fastighets- Fastighets- N Ombygg- bosti- Kontor/ fastighet- uthyr-
beteckning Kommun__kategori Agare nadsar  der Lokal  Bostad er bar yta
. . . Uttrans 1918/
Lindhov 15:25 Botkyrka  Bostader Férvaltnings AB 2018 189 839 9913 1384 12136
Bostader/ Kvarnsjogarden
Storstugan 1 Botkyrka Aldreboende AB 2016 42 - 2220 3644 5 864
Storstugan 2 Botkyrka  Bostader Storstugan 2 AB 2022 159 - 8400 - 8 400
Storstugan 4 Botkyrka  Bostader Storstugan 4 AB 2019 74 177 3822 - 3999
Gaststugan 1 Botkyrka  Bostader Géststugan 1 AB 2021 206 - 9263 - 9263
Samhalls-
Lekstugan 1 Botkyrka fastighet AB Lekstugan 1 2020 - - - 6 392 6 392
Sommarstugan Botkyrka  Bostader L-Hus Sddertorn Planerad _ N ) _
1-3 AB
Sommarstugan 4 Botkyrka  Bostader L-Hus Sodertom 2019 3 - - 190
AB 190
N u Botkyrka
Mullvaden 11 Botkyrka  Bostader Mullvaden 11 AB 2022 16 510 1307 - 1817
. Samhalls- Superheden 4
Supernovan 1 Huddinge fastighet AB 2021 - - - 6 180 6 180
Vendelsd Klena . AB Vendels6 2003/
2:10 Haninge  Kontor/lokal Kiena 2:10 2015 - 6 921 - - 6 921
.. AB Séderby
Soderby . 5
Huvudgard 7:137 Haninge  Kontor/lokal I;I};\g;dgard 2008 - 3113 - - 3113
o . . AB Varmdo
Mortnas 1:526 Varmdo Kontor/lokal Mortnis 1:526 1990 - 1000 - - 1000
*Under uppférande Summa 689 12560 35115 17600 65275
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Rorelsefastigheter

Byggar/
Fastighets- . Ombyggnads- Antal
Fastighetsbeteckning Kommun _ kategori Agare ar bostidder LOA
Sollenkroka 1:1086, .. .
1:109-1:111 och 1:115  Varmds  HotelllLokal ~ L-Hus Sodertom 2021 - 5154
] AB
(fem fastigheter)
Totten 2:43* Are Hotell L-Boiaget AB 1929/2011 - 4700
. Brf Tott
Totten 2:73 Are Hotell Exclusive, Are 2011 12 848
Kompaniet 4 Gotland Hotell Kompaniet 4 AB - - 989
- Breda Blick
Kraklan 1 Gotland Hotell Visby AB - - 683
. Breda Blick
Kréklan 4 Gotland Hotell Visby AB - - 518
*Vilande, under ombyggnad Summa 12 892
Lagerfastigheter
. Byggar/ Antal
Fastighetsbeteckning Kommun Agare Ombyggnadsar  bostider Kvm
Tumba 8:344 Botkyrka o SmYra Fastigheter x - 185290
Totten 2:45 Are Are Totten 2:45 AB - - 8 768
Hattstugan (10 smahus)  Botkyrka L-Hus Sédertérn AB 2021 10 -
*Innehaller mark for framtida produktion, ej detaljplanerat.
Innehavet i Hattstugan &r avyttrat under verksamhetsaret
2021/2022. Summa 194 058
Koncernen 2021-08-31 2020-08-31
Ingdende redovisat varde 2171174 1528 300
Investeringar i befintliga fastigheter inkl. 235810 339 359
féréandring pagaende nyanldggningar
Forvéarv 16 511 28 425
Omklassificerat bidrag Lansstyrelsen - -6 703
Koncernstrukturférandring -5 17
Vardef6réndring, netto 246 256 281775
Redovisat virde 2669 746 2171174

Anlaggningstillgangar som stillt som sikerhet

Upplaning har sékrats med forvaltningsfastigheter till ett vérde av 1 372 131 tkr (2019-08-31: 1 103
125 tkr). Se aven not 23 Stéllda sékerheter.

Avtalsenliga forpliktelser

Koncernen har atagit sig att kdpa en fastighet pa 11 500 kvm i Bolln&s vilken kommer att tilltradas april
2022. Delar av fastigheten kommer att hyras ut till koncernbolag. Liljestrand Group har avtalsenliga
forpliktelser att tillsammans med annan aktér képa en fastighet i Arboga om 1 100 kvm med tilltrade
december 2021, Liljestrand Groups andel kommer uppga till 50%.

Utover detta har man inga avtalsenliga forpliktelser att kopa, uppfora eller exploatera en
forvaltningsfastighet eller for att utfora reparationer, underhall eller forbattringar. 44/
/L /
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Redovisade belopp i koncernens rapport 6ver totalresultat avseende férvaltningsfastigheter:

2020/2021 2019/2020
Hyresintakter 107 735 64 474
Kostnader for de forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter under perioden* -15 071 -10 450
Kostnader for de forvaltningsfastigheter som
inte genererat hyresintékter under perioden -3 -358
Férandring i verkligt vérde 246 256 281 775

*| ovan tabell ingar ej koncernens egen kostnad for fastighetsforvaitning.

Se not 5 Férdelning hyresintékter avseende hyresintékternas férdelning pa verksamhetsgrenar samt
framtida minimileaseavgifter for operationella leasingavtal avseende forvaltningsfastigheter.

Berikning av verkligt virde

i) Hierarki for verkligt virde

Samtliga verkligt vérde-varderingar for forvaltningsfastigheter har genomforts med hjélp av betydande
icke observerbara data (niva 3 i verkligt varde-hierarkin). Det har inte skett nagon Overforing mellan
verkligt varde-nivaerna mellan rékenskapséaren. Se not 3.3 Berékning av samt upplysning om verkligt
vérde avseende beskrivning av de olika nivaerna i verklig-hierarkin.

ii) Vdrderingstekniker som anvénts vid vérderingen till verkligt vérde i nivad 3 samt koncernens
vérdering

Fran och med dvergangen till IFRS per 2016-09-01 anlitar koncernen externa, oberoende
fastighetsvarderare som varderar koncernens forvaltningsfastigheter. Vid slutet av rakenskapsaret
uppdaterar ledningen sin bedémning av det verkliga vardet for varje fastighet och tar da hansyn till de
oberoende varderingarna. Ledningen faststéller fastigheternas varde inom ett intervall av rimliga
verkligt varde bedémningar.

Verkligt véarde for forvaltningsfastigheterna har beraknats genom en kassaflodesbaserad
varderingsmodell. Vardet har beréknats som nuvérdet av prognostiserade kassafléden samt
restvardet under en kalkylperiod, dér diskonteringen har skett med en bedémd kalkylranta. Antagandet
for det framtida kassaflédet har gjorts baserat pa bland annat; nuvarande utgéende hyra, ortens samt
naromradets framtida utveckling, fastighetens forutsattningar och position, marknadshyra, langsiktiga
drifts- och underhaliskostnader samt bedomt investeringsbehov. Kalkylranta och diskonteringskrav
baseras pa varderarens erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrantningskrav pa
j@mforbara fastigheter.

Fér innevarande rakenskapsar genomférdes den externa vérderingen av Nordier Property Advisors
AB avseende fastigheter dar vasentliga férandringar agt rum jamfort med foregaende ar. Den externa
varderingen &r en férenklad vérdering och vardebedomningarna grundar sig pa sakuppgifter pa
erhallen information fran Liljestrand Group. Nordier Property Advisors har inte utfort nagon narmare
kontroll utéver en allman rimlighetskontroll inom ramen for sitt uppdrag. Sarskilda forutsattningar har
angivits for respektive objekts varderingsutldtande. Bland annat har ett antal av varderingsobjekten ett
forvantningsvarde om férandrad detaljplan med méjlighet till utokad byggratt. Marknadsvarderingen pa
fastigheterna ar genomforda med ett skattat osakerhetsintervall om +/- 5 %.

Avseende forvaltningsfastigheter dar inga vasentliga véardeférandringar agt rum under innevarande ar
har vardering genomforts genom utgangspunkt i extern vardering genomford tidigare ar. Analys av
den externa varderingen har genomforts med hjélp av intern expertis for att sakerstalla huruvida
vasentlig forandring har skett.

iii) Upplysningar om berékning av verkligt vdrde med hjélp av icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen om betydande icke observerbara indata som
anvints i aterkommande verkligt vardevérderingar i Niva 3. Se ovan for en beskrivning av de

tillampade varderingsteknikerna. /] I
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Intervall for
Icke icke Samband mellan icke
observerbara observerbara observerbara indata
2021-08-31 Verkligt varde indata* indata* och verkligt virde
Bostader 1869 003 Diskonterings- 590, _g709,  Juhdgre

ranta diskonteringsranta och
Kalkylranta for kalkylranta desto lagre
restvarde 51%-8,1% verkligt varde
Direktavkastnings- Juhogre
krav 35%-42% direktavkastningskrav
och férvantad
Forvantad vakansgrad, desto lagre
vakans-grad 0,25 % - 5% verkligt varde
Ju hogre
Tillvaxt 29 hyreshdjningstakt,
hyresintékter desto hdgre verkligt
varde
Kontor/Industri 219 000 gz:‘:”te”“gs' 50%-97%  Juhogre

Kalkylranta for
restvérde

Direktavkastnings-
krav

Forvantad
vakans-grad

51%-81%

6 %

0,25 % - 5%

diskonteringsranta och
kalkylrénta desto lagre
verkligt varde

Ju hogre
direktavkastningskrav
och férvantad
vakansgrad, desto |agre
verkligt varde

Ju hégre
Tillvaxt 20, hyreshdjningstakt,
hyresintakter ° desto hégre verkligt
varde
Samhallsfastig- Diskonterings- Ju hégre
565 000 . 59%-9,79 X . .
heter 0 ranta % % diskonteringsranta och
Kalkylranta for kalkylranta desto lagre
restvarde 51%-81% verkligt varde
Direktavkastnings- Ju hégre
krav 35%-5% direktavkastningskrav
F&rva och forvantad
0;" antad 0,25 % - 5% vakansgrad, desto lagre
vakans-grad verkligt varde
Ju hégre
Tillvaxt 2 0, hyreshdjningstakt,
hyresintakter g desto hogre verkligt
varde
Delsumma 2 653 003
Ju hogre
s .. 9215-9906 hyreshojningstakt,
Byggratter 16 743 Varde kr/lkvm BTA kr/kvm desto hégre verkligt
varde

Summa verkligt

varde

*Avser endast koncernens fardigstallda detaljplaner. Ovrig mark, ej fardigstalld detaljplan, redovisas /
under lagerfastigheter. /Z

2 669 746
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Intervall for
Icke icke Samband mellan icke
observerbara observerbara observerbara indata
2020-08-31 Verkligt véarde indata* indata* och verkligt viarde
Bostader 1370 174 Diskonterings- 590, g 79,  Juhogre

rénta diskonteringsranta och
Kalkylranta for kalkylréanta desto l&gre
restvarde 51%-81% verkligt varde
Direktavkastnings- Juhogre
krav 39%-623% direktavkastningskrav
och férvéntad
Férvantad vakansgrad, desto lagre
vakans-grad 0,25 % - 5% verkligt varde
Ju hégre
Tillvaxt 2% hyreshéjningstakt,
hyresintakter desto hdgre verkligt
varde
Kontor/Industri 219 000 gzi(:ntermgs- 59%-97%  Juhdgre

Kalkylrénta for
restvarde

Direktavkastnings-
krav

Forvantad
vakans-grad

Tillvaxt

51%-81%

39%-6,23%

0,25 % - 5%

diskonteringsrénta och
kalkylranta desto l&gre
verkligt varde

Ju hogre
direktavkastningskrav
och forvantad
vakansgrad, desto lagre
verkligt varde

Ju hogre
hyreshdjningstakt,

0,
hyresintdkter s desto hogre verkligt
varde
Samhallsfastig- 502 oo Diskonterings- 5.0%-97 % Ju hdgre )
heter ranta diskonteringsrénta och
Kalkylrénta for kalkylrénta desto lagre
restvarde 51%-81% verkligt varde
Direktavkastnings- Ju hogre
krav 39%-6,23 % direktavkastningskrav
N och forvantad
Foérvantad

vakans-grad

Tillvaxt
hyresintékter

0,25 % - 5%

2%

vakansgrad, desto lagre
verkligt varde

Ju hégre
hyreshojningstakt,
desto hogre verkligt
varde

Delsumma

Byggratter

2091174

80 000 Varde kr’kvm BTA

6 319- 6 504
kr/kvm

Ju hogre
hyreshdjningstakt,
desto hogre verkligt
varde

Summa verkligt

. 2171 174
viarde

*Det foreligger inga vasentliga inbordes samband mellan icke observerbara indata som kan paverka m

varderingen till verkligt varde.
34 gé/
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Not 13 Materiella anldggningstiligangar

Maskiner och

inventarier Rorelsefastigheter
Rikenskapsaret 2019/2020
Ingaende redovisat varde 21 391 143 321
Okning genom tililgangsférvéry 19 640 46 108
Minskning genom tillgangsavyttring -1 056 -
Omeklassificering 733 526
Avskrivningar -8 243 -2171
Utgaende redovisat varde 32 465 187 784
Per 31 augusti 2020
Anskaffningsvarde 71 821 198 800
Ackumulerade avskrivningar -39 356 -11 016
Redovisat virde 32 465 187 784
Rikenskapsaret 2020/2021
Ingaende redovisat varde 32 465 187 784
Okning genom tillgangsférvarv 6 070 31387
Minskning genom tillgangsavyttring -1 487 -
Avskrivningar -9 020 -3 648
Utgaende redovisat vérde 28 028 215 522
Per 31 augusti 2021
Anskaffningsvarde 70 043 230 186
Ackumulerade avskrivningar -42 015 -14 664
Redovisat véirde 28 028 215 522
Koncernens rorelsefastigheter bestar av tva hotellfastigheter i Visby, en hotellfastighet i Are,
bostadsrattsfastighet i Are samt fem mindre fastigheter i Sollenkroka (Varmdo).
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Not 14 Finansiella instrument per kategori

2021-08-31

Finansiella tillgangar Finansiella tiligangar
varderade till védrderade till verkligt
upplupet virde via
anskaffningsvérde resultatrakningen

Finansiella tillgangar

Andelar i bostadsratter - 3 000
Ovriga finansiella tillgangar - onoterade andelar 5 1005
Kundfordringar 2706 -
Ovriga kortfristiga fordringar (se not 17) 2160 -
Banktillgodohavanden 86 482 -
Summa 91 348 4 005

Finansiella skulder
vérderade till upplupet
anskaffningsvérde

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 1455 519
Ovriga langfristiga skulder 46 274
Leverantorsskulder 21 437
Summa 1539 515
2020-08-31

Finansiella tillgangar Finansiella tiligangar
varderade till varderade till verkligt
upplupet varde via
anskaffningsvirde resultatrdkningen

Finansiella tillgangar

Andelar i bostadsritter . 3000
Ovriga finansiella tillgangar - onoterade andelar . 1005
Kundfordringar 1993 -
Ovriga kortfristiga fordringar 1904 =
Banktillgodohavanden 30 021 -
Summa 33 918 4 005

Finansiella skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvirde

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut 1167 999
Leverantorsskulder 33572
Ovriga kortfristiga skulder 28 867
Summa 1230438

1
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Not 15 Andelar i bostadsratter

2021-08-31 2020-08-31
Ingaende redovisat varde 3000 3000
Vardeforandring, netto - -
Redovisat virde 3000 3000

Innehavet avser en bostadsratt i féreningen BRF Totten 2:68, Tott Suites, 769615-6681.

Not 16 Varulager

2021-08-31 2020-08-31
Projektfastigheter 1650 26732
Bostadsratter 55 200 52 242
Ovrigt varulager 7 051 7 699
Redovisat varde 63 902 86 674

Saldot avser bostadsprojektet Hattstugan 10 villor (2019/2020: 30) och 19 hektar mark i Kassmyra
samt 1 bostadsréttsidgenhet i BRF Sommarstugan (2019/2020: 13). Under rékenskapsaret 2020/2021
har varukostnader redovisats i resultatrakningen om 94 401 tkr (2019/2020: 40 660 tkr).

Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar

2021-08-31 2020-08-31
Fordran moms 8788 -
Fordran forskott aktieférvarv/mark 10 500 -
Fordran Tillvéxtverket (L-Restauranger) 1147 -
Ovriga poster 1014 1904
Redovisat virde 21 449 1904
Not 18 Aktiekapital
Aktiekapital
Stamaktier 1600
Per 31 augusti 2020 1600
Stamaktier 1600
Per 31 augusti 2021 1600

Aktiekapitalet bestar per den 31 augusti 2021 av 16 000 stamaktier med kvotvardet 100 kr vardera.
Aktierna har ett rostvarde pa 1 roster/aktie.

Not 19 Avsittningar

Uppskjuten
Bidrag Lansstyrelsen stampelskatt
Per 1 september 2019 6 737 4 258
Redovisat i resultatrékningen:
Utnyttjat under aret 6 737 -
Per 31 augusti 2020 - 4 258
Per 1 september 2020 - 4 258
Per 31 augusti 2021 2 4258 /? »
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>t 20 Uppskjuten skatteskuld

randring i uppskjutna skatteskulder under aret, utan hansyn tagen till kvittningar som gjorts inom

mma skatterattsliga jurisdiktion, framgar nedan:

Verkligt Verkligt

virde virde Projekt-
Ippskjutna Obeskattade forvaltnings- bostads- Roérelse- fastighet
katteskulder reserver fastigheter ratter fastigheter er Summa
‘er 1 september
019 187 150 431 515 12 364 - 163 497
Redovisat i
apport 6ver
otalresultat -25 61 492 - 272 - 61195
der 31 augusti
2020 162 211 923 515 12 092 - 224 692
Redovisat i
apport éver
otalresultat = 56 977 - -272 800 57 505
der 31 augusti
2021 162 268 900 515 11 820 800 282197

Ippskjuten skatt ska enligt géllande regelverk beaktas pa temporéra skillnader pa samtliga tillgangar
ch skulder i balansrakningen, med undantag for temporéra skillnader pa fastigheter vid
llgangsforvarv. Dar ska skillnaderna vid forvarvstidpunkten inte beaktas vid berékning av uppskjuten

katt.

lot 21 Upplaning

2021-08-31 2020-08-31

.angfristig upplaning
Skulder till kreditinstitut” 1165 766 614 589
Svriga skulder 46 274 84 290
Summa 1212 040 698 879

Kortfristig upplaning
Skulder till kreditinstitut 289 753 577 910
1501 793 1276 789

Summa upplaning

Skulder till kreditinstitut 16per med rérlig ranta. For forfallostruktur, se not 3.1. Sakerhet for skulder till
kreditinstitut utgors av forvaltningsfastigheter och projektfastigheter.

Av koncernens skulder till kreditinstitut som i balansrékning och tabellen ovan redovisats som
angfristiga forfaller 88 268 tkr (2020-08-31: 484 670 tkr) till betalning inom tolv manader beroende pa
avtalens rantevillkor. Dessa lan har i samrad med bank under langre tid regelmassigt omsatts sa att
de i praktiken utgor langfristig finansiering. Styrelsen avser dven framdver fornya lanen i minst lika

omfattning.

Samtliga lanevillkor har uppfylits under rakenskapsaret.

*En del av summan for foregaende &r (24 500 tkr) bendmnt langfristig upplaning klassificeras i

balansrakningen som ovrig skuld.
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Verkligt varde

Verkligt varde pa koncernens langfristiga respektive kortfristiga upplaning beddéms i allt vasentligt
motsvara det redovisade virdet, da lanen I16per med rérlig marknadsmaéssig rénta for langfristig
upplaning, samt diskonteringseffekten &r ovasentlig for kortfristig upplaning.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rantekostnader 2172 2 376
Upplupna/férutbetalda hyror 9 539 6 240
Upplupna Iéner 1654 1345
Upplupna semesterldner 4753 4072
Upplupna sociala avgifter 1763 1538
Ovriga poster 4 796 4 586
Redovisat varde 24 677 20 157
Not 23 Stéllda sakerheter
2021-08-31 2020-08-31
Fastighetsinteckningar 1536 573 1464 173
Bostadsratter 20 611 20 611
Pantsatta aktier i dotterforetag - -
Inventarier med &ganderattsforbehall 9224 11 321
Banktillgodohavanden - -
Totalt 1 566 408 1 496 105
Not 24 Nirstaende transaktioner
Foljande transaktioner har skett med narstaende: styrelseledamater
Forsiljning av varor och tjinster
2020/2021 2019/2020
Intakter fran transaktioner med narstaende:
-Intakter fran nérstaende avseende byggtjdnster 71 761
—Intakter fran avg Brf Tott Lgh (2+1 st) 222 222
Summa 293 983

Intakter fran transaktioner med narstdende avser forsaljning av byggtjanster vid uppréattande av
fastighet till narstaende bolag. Samtliga transaktioner sker pa marknadsmassiga villkor.

Hyreskostnader

2020/2021 2019/2020
Kostnader fran leasingavtal med nérstdende:
— Hyreskostnad till ndrstdende 1112 1690
Summa 1112 1690

Kostnader som uppstatt i samband med transaktioner med narstaende avser hyreskostnader i
samband med hyra av industrilokal samt bostadsratter fran nérstdende bolag. Hyra betalas pa
marknadsmassiga villkor.
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Réntekostnad till narstaende

2020/2021 2019/2020

Kostnader avseende ranta pa lan fran narstaende:
— Réntekostnad till ndrstaende 1516 1317
Summa 1516 1317
Kostnaden avser marknadsmassig rénta pa lan ifran aktiedgare.
Fordringar och skulder vid arets slut

2021-08-31 2020-08-31
Fordringar pa narstaende:
—Fordran pa narstaende - -
Skulder till narstaende:
—Skuld till narstaende 46 274 59 790
Totalt 46 274 59 790

Skuld till narstaende avser lan ifrAn aktiedgare. Marknadsmassig rénta betalas baserat pa
statslanerantan + 3%. Lanet ar klassificerat som ett langfristigt Ian och amorteras pa anmodan

Stillda sakerheter samt ansvarsférbindelser till forman fér narstaende
Inga stéllda sékerheter till forman for narstaende aterfinns i koncernen.

Not 25 Vidsentliga hdndelser efter rapportperiodens slut

Den nybyggda fastigheter Storstugan 2 med 159 bostader, garage i tva plan samt markparkeringar ar
helt uthyrd.

Koncernen har slutfort projektet Hattstugan, byggnation och férsaljning av 30 villafastigheter i
Kvarnsjon, Uttran Botkyrka kommun, varav 10 stycken efter rakenskapsperiodens utgang.
Innevarande ar, 2021/22, kommer att paverkas positivt pa resultatet samt omsattningen kommer att
Oka kraftigt efter avyttring av dessa fastigheter.

Liljestrand Group AB har ytterligare forstarkt sin projekteringsavdelning med flertalet nyanstaliningar
vilket gor att vi kan forbereda och férbattra den framtida byggproduktionen.

| september forvarvades en omfattande byggrattsportflj som omfattar uppskattningsvis ca 80 000
BTA i kommunerna Osteraker och Vallentuna tillsammans med Turbinen.

I november forvarvades fastigheten Bollnds Vik 10:1, fastigheten omfattar ca 11 500 kvm
uthyrningsbar yta och ca 10 ha tomt med omfattande byggrétt. Delar av fastigheten ska anvandas
koncerninternt av Bergvikens Husfabrik som behdver utoka.

I december slutfordes en affar dar Liljestrand Group, genom dotterbolag, forvarvade 50 % av ett
projekt for uppforande av 84 stycken hyresbostader, dven har ar Turbinen hélftenagare.

Innan arsskiftet gjordes via, en extrastdmma, en utdelning om 16 mkr. Agarna har efter utdelningen
okat sin inlaning med motsvarande summa.
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MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr
Radkenskapsaret

Not 2020/2021 2019/2020
Roérelseintakter
Nettoomsattning 3 328 839 277 208
Forandring av pagaende arbete -101 166 84 801
Ovriga rorelseintakter 154 256
Summa 227 827 362 265
Rorelsekostnader
Réavaror och fornédenheter -210 014 -342 488
Ovriga externa kostnader 4,5 -10 560 -9 927
Personalkostnader 6 -20 738 -16 567
Av- och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar -300 -730
Summa rérelsens kostnader -241 612 -369 712
Rérelseresultat -13 786 -7 447
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 - -1217
Nedskrivning finansiella anlaggningstiligangar 8 -743 -6 090
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 326 674
Rantekostnader och liknande resultatposter -3416 -2 129
Summa resultat fran finansiella poster -3 833 -8 762
Resultat efter finansiella poster -17 619 -16 209
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag 83 583 26 224
Lamnade koncernbidrag -10 996 -8 570
Resultat fére skatt 54 969 1446
Skatt pa arets resultat 9 - -
Arets resultat 54 969 1446

Noterna pa sidorna 46 till 55 utgor en integrerad del av denna arsredovisning.
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VIODERFORETAGETS BALANSRAKNING

3elopp i tkr

Not 2021-08-31 2020-08-31
ILLGANGAR
\nldggningstillgangar
Nateriella anlaggningstillgangar
-Orvaltningsfastigheter 10 2000 -
Aaskiner och inventarier 11 271 440
summa materiella anldggningstillgangar 2271 440
‘inansiella anlaggningstillgangar
\ndelar i koncernféretag 12 187 979 157 954
\garintressen i vriga féretag 13 5 5
summa finansiella anliggningstillgangar 187 984 157 959
summa anldggningstillgangar 190 256 158 400
dmsittningstillgangar
/arulager mm
Jostadsratter 20 611 20 611
>agéende arbete for annans réakning 14 134 187 235 353
Summa varulager mm 154 799 255 965
Cortfristiga fordringar
Cundfordringar 214 149
-ordringar hos koncernforetag 172 731 165 582
Jvriga kortfristiga fordringar - 550
-Orutbetalda kostnader och upplupna intékter 274 148
Summa kortfristiga fordringar 173 220 166 429
3anktillgodohavanden 58 677 12 449
Summa omsittningstillgangar 386 695 434 842
SUMMA TILLGANGAR 576 951 593 242

Noterna pa sidorna 46 till 55 utgor en integrerad del av denna &rsredovisning.
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Belopp i tkr

Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 1 600 1 600
Reservfond 320 320
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 149 344 147 898
Arets resultat 54 969 1446
Summa eget kapital 206 233 151 264
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 10914 12 579
Ovriga skulder 17 46 274 59 790
Summa langfristiga skulder 57 188 72 369
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 226 231
Leverantorsskulder 6 066 17 286
Skulder till koncernforetag 302 299 320 074
Aktuella skatteskulder 183 69
Ovriga kortfristiga skulder 1906 29 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 850 2 400
Summa kortfristiga skulder 313 530 369 609
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 576 951 593 242

Noterna p4 sidorna 46 till 55 utgor en integrerad del av denna arsredovisning.
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MODERFORETAGETS FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Bundet eget Fritt eget kapital
kapital
Not Aktiekapital Balanserad resultat Summa eget
inklusive inklusive arets kapital
reserviond resultat
Ingaende balans per 15 1920 177 897 179 817
1 september 2019
Arets resultat 1446 1446
Utdelning -30 000 -30 000
Utgaende balans per 1920 149 343 151 264
31 augusti 2020
Ingaende balans per 1920 149 343 151 264
1 september 2020
Arets resultat 54 969 54 969
Utgaende balans per 1920 204 312 206 233

31 augusti 2021

Noterna pa sidorna 46 till 55 utgér en integrerad del av denna arsredovisning.
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODEN
Belopp i tkr

Réikenskapsaret

Not 2020/2021 2019/2020
Kassafldode fran den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -13 786 -7 447
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
- Avskrivningar 300 730
- Realisationsresultat -75 -
Erhallen ranta 326 674
Erlagd ranta -3 370 -2129
Erhallna utdelningar - 387
Betald skatt 113 421
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapitalet -16 492 -7 364
Okning/minskning varulager och pagaende arbeten 101 166 -80 607
Okning/minskning kundfordringar -65 1276
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -6 726 16 105
(:)kning/minskning leverantorsskulder -11 221 10779
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder -45 013 33013
Summa féréndring av rérelsekapital 38 141 -19 434
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 21 649 -26 798
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -555 -638
Investeringar i forvaltningsfastigheter -2 000
Salda materiella anlaggningstillgangar 499 664
Forvarv av dotterforetag, efter avdrag for férvarvade
likvida medel 12 -30 025 -20
Investeringar i 6vriga foretag -743 -1 000
Avyttringar/amorteringar av ovriga finansiella
anlaggningstillgangar - 3010
Kassaflode fran investeringsverksamheten -32 824 2016
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av skuld -1 670 -12 187
Amortering 6vriga finansiella skulder -13 516 -
Erhallet koncernbidrag 83 583 26 224
Lamnat koncernbidrag -10 996 -8 570
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 57 402 5 467
Minskning/6kning likvida medel
Arets kassaflode 46 228 -19 315
Likvida medel vid drets borjan 12 449 31764
Likvida medel vid arets slut 58 677 12 449
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MODERFORETAGETS TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allmén information

Liliestrand Group AB (Moderforetaget i Liljestrand Group koncernen) &r ett foretag som ager och
forvaltar fastigheter genom dotterbolag. Bolaget férvaltar med ett 35-tal anstélida aktier i dotterbolag
samt tillhandahéller koncernbolagen centrala tjanster inom administration, marknadsféring, férsaljning,
fastighetsforvaltningstjanster, byggledning, byggprojektering, affarsutveckling och koncernledning.

Moderbolaget bedriver vidare byggrérelse gemensamt med dotterbolagen Liljestrand Entreprenad LE
AB, L Bygg Stockholm AB och Bergvikens Husfabrik AB.

Moderféretaget ar ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret &r Larjungevagen 4, 136 69 Vendelsd.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgift inom parentes avser
jadmforelsearet.

Not2 Sammanfattning av moderféretagets viktiga redovisningsprinciper

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nér denna arsredovisning uppréttats anges
nedan. Dessa principer har tilldmpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Arsredovisningen fér moderforetaget ar upprattad i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. | de fall moderforetaget tilldmpar andra redovisningsprinciper an
koncernens redovisningsprinciper, som beskrivs i not 2 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

Att upprétta rapporter i 6verensstdmmelse med RFR 2 kraver anvéndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gér vissa bedémningar vid
tillampningen av moderforetagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
beddmning, som &r komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av
vasentlig betydelse for arsredovisningen anges i koncernredovisningens not 4.

Moderforetaget utséatts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk
(valutarisk och ranterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Moderféretagets évergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar
att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Fér mer information
om finansiella risker hanvisas till koncernredovisningen not 3.

Moderféretaget tilldmpar andra redovisningsprinciper &n koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstillningsformer

Resultat- och balansrékning féljer arsredovisningslagens uppstaliningsform. Rapport éver forandring
av eget kapital foljer koncernens uppstallningsform men ska innehalla de komponenter som anges i
ARL. Vidare innebér det skillnad i bendmningar, jdmfort med koncernredovisningen, framst avseende
finansiella intakter och kostnader och eget kapital.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvéardet inkluderas forvarvsrelaterade kostnader. N&r det finns en indikation pa att andelar
i dotterforetag minskat i vérde gors en berékning av atervinningsvardet. Ar detta lagre &n det
redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar redovisas i posten "Resultat fran andelar i
koncernforetag”.
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Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag l&mnade fran moderforetag till dotterféretag och koncernbidrag erhallna till
moderféretag fran dotterforetag redovisas som bokslutsdisposition. Lamnat aktiedgartillskott
redovisas i moderbolaget som en 6kning av andelens redovisade varde och i det mottagande
féretaget som en 6kning av eget kapital.

Intakter
Intékter fran byggverksamhet redovisas enligt fardigstéllandemetoden.

Finansiella instrument

IFRS 9 tillampas ej i moderforetaget. Moderféretaget tillimpar istallet de punkterna som anges i RFR
2 (IFRS 9 Finansiella instrument, p. 3-10).

Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt till anskaffningsvarde. Inom efterfoljande perioder
kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i
enlighet med l&gsta vérdets princip till det I3gsta av anskaffningsvarde och marknadsvirde.
Derivatinstrument med negativt verkligt virde redovisas till detta varde.

Vid berékning av nettofdrséljningsvérdet pa fordringar som redovisas som omsattningstillgangar ska
principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas. For en fordran
som redovisas till upplupet anskaffningsvarde pa koncernniva innebar detta att den forlustriskreserv
som redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp i moderforetaget.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som operationell leasing, oavsett om avtalen &r finansiella eller
operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Not3 Nettoomsittning

Nettoomsittningen fordelar sig pa féljande verksamhetsgrenar:

2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning fastighetsuthyrning 38 100
Nettoomsattning byggverksamhet 328 801 277 108
Totalt 328 839 277 208

Moderbolagets tjanster som redovisas i byggverksamhetsomsattningen inkluderar bland annat
koncernledning, affarsutveckling, byggledning, byggprojektering samt centrala funktioner fér ekonomi,
marknad och forséljning samt allmén administration som de tillhandahaller bolag inom koncernen.
Bolagets fastighetsavdelning forvaltar koncernens fastighetsbestand.

1
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Not 4 Ersattningar till revisorerna

2020/2021 2019/2020
PwC
— Revisionsuppdrag - 320
— Skatteradgivning 38 323
— Ovriga tjanster 523 585
Summa 561 1228
2020/2021 2019/2020
BDO
— Revisionsuppdrag 406 -
Summa 406 -

Not 5 Hyreskostnader

Moderbolaget har leasingavtal avseende fordon och hyreskontrakt avseende flera bostadsratter i Are.
Leasingperioderna varierar mellan 1-3 ar. De flesta leasingavtalen kan vid leasingperiodens slut
forlangas till en avgift som dverensstdmmer med en marknadsmassig avgift.

Framtida sammanlagda minimileaseavgifter for icke-uppségningsbara operationella leasingavtal ar

som foljer:

I-nom 1ar
Mellan 1 och 5 ar
Mer &n 5 ér

Summa

2020/2021 2019/2020
1855 1167

525 772

2380 1939

Under éret kostnadsforda leasingavgifter uppgar till 1 978 tkr (1 836 tkr) och ingar i posten dvriga

externa kostnader i resultatrakningen.
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Not 6 Ersittningar till anstélida, m.m

Medelantalet anstilida 2020/2021 2019/2020
Kvinnor 12 9
Man 14 14
Totalt 26 23

2020/2021 2019/2020
Léner och andra erséattningar 13973 11 426
Sociala avgifter 4744 3 461
Pensionskostnader — avgiftsbestdmda planer 1831 1413
Summa ersittningar till anstéllda 20 548 16 300

Loner och andra ersittningar samt sociala

kostnader
2020/2021 2019/2020
Loner och Loner och
andra Sociala andra Sociala

ersittningar kostnader _erséttningar kostnader

Styrelseledaméter och verkstallande
direktorer och andra ledande

t_;_efattningshavare. 2 694 1454 1820 1008
Ovriga anstallda 11 279 5121 9 606 3 866
Moderbolaget totalt 13973 6 575 11 426 4874

Kénsfordelning i Moderbolaget for styrelseledaméter och ovriga ledande befattningshavare

2020/2021 2019/2020
Antal pa  Varav Antal pa Varav
balansdagen mian balansdagen mén
Styrelseledamoter 3 2 3 2
Verkstallande direktor och ovriga ledande
befattningshavare 3 3 3 3

Ledande befattningshavare innefattar VD, ekonomichef och finanschef.

&
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

2020/2021 2019/2020
Erhallen utdelning - 387
Nedskrivningar aktier i dotterbolag - -1 604
Summa - 1217
Not 8 Nedskrivning dvriga finansiella anldggningstillgangar

2020/2021 2019/2020
Nedskrivningar aktier i vriga foretag -743 -6 090
Summa -743 -6 090
Avser innehav i DePalma Workwear AB som har gatt i konkurs under 2021.
Not9 Skatt pa arets resultat
Redovisad skatt i resultatrikningen 2020/2021 2019/2020
Aktuell skatt:
Aktuell skatt pa arets resultat - -
Justeringar avseende tidigare ar - -
Summa aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 2020/2021 2019/2020

Foérandring av uppskjuten skatt -

Skatt pa arets resultat -

Inkomstskatten pa resultatet fore skatt skiljer sig fran det teoretiska belopp som skulle ha framkommit

vid anvandning av skattesats for resultaten i moderféretaget enligt féljande:

2020/2021 2019/2020
Resultat fore skatt 54 969 1446
Inkomstskatt berdknad enligt skattesats i Sverige pa 21,4 %
(2020: 21,4 %) -11 763 -309
Ej skattepliktiga intékter 82
Ej avdragsgilla kostnader -167 -1 663
Skattemassiga underskott for vilka ingen uppskjuten
skattefordran redovisats 11 930 1890

Summa redovisad skatt -

Kvarvarande underskottsavdrag per 2021-08-31 uppgar till 40 562 tkr (96 312 tkr).

1

M

o 277

f SN



Liljestrand Group AB
556609-1277

Not 10 Férvaltningsfastigheter

2020/2021 2019/2020
Ingdende anskaffningsvérden - B
Inkdp* 2000 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2000 -
Ingédende avskrivningar - -
Arets avskrivningar - .
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -
Utgaende redovisat viarde 2000 -
*Avser 50% av fastigheten Duvan 11, Huddinge.
Fastigheten saldes under verksamhetsaret 2021/2022.
Not 11 Maskiner och inventarier

2020/2021 2019/2020
Ingadende anskaffningsvarden 6714 8 003
Inkdp 555 638
Forsaljningar/utrangeringar -1 358 -1927
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5911 6714
Ingéende avskrivningar -6 274 -6 807
Fdrséljningar/utrangeringar 934 1263
Arets avskrivningar -300 -730
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 640 -6 274
Utgaende redovisat varde 271 440
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Not 12 Andelar i koncernféretag

2021-08-31 2020-08-31
Ingaende anskaffningsvirde 157 954 7934
Forvarv av dotterféretag/okning av agarandel 25 20
Lamnat aktiedagartillskott 30 000 151 603
Nedskrivning - -1 603
Nyemission - -
Avyttringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 187 979 157 954
Utgaende redovisat virde 187 979 157 954
Andel
stamaktier som Redovisat Redovisat
direktdgs av varde varde
moderforetaget Eget 2021-08- 2020-08-
Namn Sate Verksamhet (%) kapital Resultat 31 31
Fastighets-
Liljestrand Fastigheter AB Haninge forvaltning genom 100 180 100 0 180 100 150 100
dotterbolag
Lpestrand Entreprenad LE - joninge  Bygg 100 1020 0 1346 1346
Bergvikens Husfabrik AB Haninge Bygg 100 1003 0 1000 1000
L-Restauranger AB Haninge Restaurang 100 1781 0 2108 2108
Tott Hotell AB Haninge Hotell (vilande) 100 1 000 0 1 000 1 000
Tott Group AB Haninge Hotell (vilande) 100 50 0 50 50
Vindo Bilgalleri AB Haninge Bilmuseum 100 100 0 100 100
Sportbilsdéck i Stockholm . Dackforvaring
AB Haninge och forsalining 100 658 -5 540 540
L-Renting AB Haninge Jthyrning av 100 1995 0 1591 1591
fordon/maskiner
N B e . Forsaljning
Réatt Fran Borjan AB Haninge fastelement 100 802 -4 120 120
L Bygg Stockholm AB Haninge Bygg 100 1073 1048 25 -
Summa: 187 979 157 954
Not 13 Agarintressen i 6vriga foretag
2021-08-31 2020-08-31
Ingaende anskaffningsvérde 5 5095
Forvarv - 1000
Nedskrivningar - -6 090
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 5
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Not 14 Pagaende arbete fér annans rikning

Uppdrag till fastpris 2021-08-31 2020-08-31
Ingdende balans 235 353 150 552
Nedlagda kostnader 205 031 337 362
Kostnader redovisade under ravaror och

fornddenheter -306 197 -252 561
Summa 134 187 235 353

De pagaende arbetena &r att betrakta som pagaende projekt inom koncernen i egen byggproduktion.
Avser nya forvaltningsfastigheter, rorelsefastigheter samt projektfastigheter. Fér ar 2021-08-31 avser i
all vasentligt férvaltningsfastigheter. | posten ingar en icke vasentlig del externa entreprenader.

Not 15 Eget kapital
For information om aktiekapital se not 18 i koncernredovisningen.

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut I6per med roérlig ranta. Inga skulder till kreditinstitut ska betalas tillbaka senare
an om fem ar.

2021-08-31 2020-08-31
Langfristig upplaning
Skulder till kreditinstitut 10 914 12 579
Kortfristig upplaning
Skulder till kreditinstitut 226 231
Summa 11 140 12 810

Av bolagets skulder till kreditinstitut som i balansrakning och tabellen ovan redovisats som l&ngfristiga
forfaller samtliga lan till betalning inom tolv manader beroende pa avtalens rantevillkor. Dessa lan har i
samrad med bank under langre tid regelmassigt omsatts s att de i praktiken utgér langfristig
finansiering. Styrelsen avser aven framdver férnya lanen i minst lika stor omfattning varpa ovan
uppdelning mellan lang respektive kortfristig upplaning gjorts.

Verkligt varde

Verkligt varde pa bolagets langfristiga respektive kortfristiga upplaning bedéms i allt vasentligt
motsvara det redovisade vérdet, da lanen |6per med rorlig och marknadsmassig rénta for langfristig
upplaning, samt diskonteringseffekten &r ovasentlig for kortfristig upplaning.
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Not 17 Narstaende transaktioner

Inga transaktioner har genomforts pa annat an marknadsméssiga villkor med nérstaende.
Féljande transaktioner har skett med narstaende:

Forsidljning av varor och tjdnster till ndrstaende

2020/2021 2019/2020
Intékter fran transaktioner med nérstaende:
— Intékter fran koncernféretag avseende administrativa
tjanster, byggtjénster, ledning, ekonomi, marknad samt
fastighetsforvaltning 319 525 271 913
—Intakter fran évriga narstdende avseende byggtjanster 71 761
Summa 319 596 272 674
Ridntekostnad till nirstaende

2020/2021 2019/2020
Kostnader avseende ranta pa Ian fran narstaende:
— Rantekostnad till ndrstaende 1516 1317
Summa 1516 1317
Avser ranta pa |an ifran aktieagare, se vidare kommentar i koncernens not 24.
Fordringar och skulder vid arets slut

2021-08-31 2020-08-31

Fordringar pa nérstaende:
— Fordran pa koncernféretag 172 731 165 582
— Fordran p3 dvriga narstaende -
Totalt 172 731 165 582
Skulder till narstdende:
—Skuld till koncernféretag 302 299 320 074
—Skuld till dvriga narstaende 46 274 59 790
Totalt 348 573 379 864

Alla mellanhavanden mellan moderféretag och dotterféretagen har klassificerats som kortfristiga.
Mellanhavanden som &r av affirsmassiga skal rénteberaknas som ranteintakt/rantekostnad till

marknadsmassiga vilikor. Skuld till évriga narstdende avser 1an fran aktiedgare, for vidare
kring villkor se koncernens not 24.

information
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Not 18 Stillda sdkerheter

2021-08-31 2020-08-31
Bostadsrétter* 20 611 20 611
Totalt 20 611 20 611
*Avser 12 st bostadsratter i Bostadsréattsforeningen Tott Exclusive Are.
Not 19 Eventualférpliktelser
2021-08-31 2020-08-31
Borgen for koncernbolagsskulder till kreditinstitut 1409 110 1144673
Borgen for koncernbolags skulder och forpliktelser 31145 30 432
Summa eventualforpliktelser 1440 255 1175105
Not 20 Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 149 343 987
Utdelning till aktiedgare pa extra bolagsstdmma i december 2021 -16 000 000
Arets resultat 54 968 767
Kronor 188 312 754
Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att
i ny rékning dverférs 188 312 754
Kronor 188 312 754

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rapportperiodens slut

Bolaget har slutfakturerat byggprojektet avseende uppférandet av 159 hyresrétter at koncernbolaget

Storstugan 2 AB

Liliestrand Group AB har ytterligare forstarkt sin projekteringsavdelning med flertalet nyanstallningar
vilket gor att vi kan forbereda och forbéattra den framtida byggproduktionen.

Innan arsskiftet gjordes via, en extrastdimma, en utdelning om 16 mkr. Agarna har efter utdelningen

6kat sin inldning med motsvarande summa.
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UNDERSKRIFTER

Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman 2022-02-25 for
faststéllelse.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att koncernredovisningen har uppriéttats i enlighet
med internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och ger en rattvisande
bild av koncernens stallning och resultat. Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god
redovisningssed och ger en réttvisande bild av moderbolagets stélining och resultat.

Forvaltningsberattelsen fér koncernen och moderbolaget ger en réttvisande dversikt dver
utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver

vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingér i koncernen
star infor.

Stockholm 3022-02-25

hsTmed _{

Stefan Liljestrand Bf6rn Liljesfrand
Verkstallande direktor Styrelseordférande

{ectrtnd
nna Liljgstand

tyreiseleaa mot

berattelse har |dmnats 2022-02-25

Hans-Ulric Josefsso
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Liljestrand Group AB
Org.nr. 556609-1277

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Liljestrand Group AB for rikenskapsaret 2021-09-01
2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31
augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for Aret
enligt &rsredovisningslagen. Koncemnredovisningen har upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stdllning per
den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflsde
for aret enligt Inteational Financial Reporting Standards (IFRS),
siésom de antagits av EU, och arsredovisningslagen,
Férvaltningsberittelsen & forenlig med arsredovisningens och
koncemredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansrékningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncemnen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktiren som har ansvaret for att
drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och, vad giller
koncemredovisningen, enligt IFRS sisom de antagits av EU.
Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppriitta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller négra
viésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedsmningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om fSrhllanden som kan paverka
férmégan att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

1(2)

Revisorns ansvar

Véra mil dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen  och koncemnredovisningen  finns  pi
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Liljestrand Group AB for rakenskapséret
2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Vi &r
oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncemen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedSma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad si att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren
ska skota den lopande frvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de 4tgirder som ar nidvindiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skitas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

pé ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

2(2)

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dratt
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Svenige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av
forvaltningen  finns  pé Revisorsinspektionens  webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocumenu’documents/rev_do
k/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning 4r en del av
revisionsberittelsen.

Haninge den 25 februari 2022

Auktoriserad revisor



